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SPIS TRESCI

WSTEP
Uchwaty Rady Gminy NIECHANOWO

Kierunki zagospodarowania wynikajgce z koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju

Kierunki zagospodarowania wynikajgce z koncepcji studium zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa poznanskiego

2015 r. Wyjasnienie

Informacje formalne, uchwaty, KPZK, Plan zagospodarowanie przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz inne uwarunkowania zewnetrzne dla terendw objetych zmiang Studium 2015 r.
zawarto w rozdz. 1i 1a czesci ,,Uwarunkowania”.

1. OKRESLENIE GROWNYCH CELOW GOSPODARKI PRZESTRZENNE)
1.1. Cele gospodarki przestrzennej
1.2. Zjawiska spoteczno-gospodarcze i ich zwigzek ze Studium

2. ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTUR FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
2.1. Obszary i obiekty objete ochrong
2.2. Zasady ksztattowania struktur
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy
2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenéw w
odniesieniu do terendw objetych zmianq Studium 2015 r.

3. POLITYKA GMINY W RAMACH PODSTAWOWYCH STRUKTUR FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNYCH (ustalenia)
3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna
3.2. Tereny laséw, dolesien, korytarze ekologiczne
3.3. Tereny osadnicze
3.4. Tereny turystyczne

3a. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 3 i pkt 10 ustawy
3.5. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
3.6. Dziatania na rzecz poprawy stanu wdd podziemnych i powierzchniowych
3.7. Dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza atmosferycznego
3.8. Poprawa klimatu akustycznego
3.9.Zapobieganie powaznym awariom
3.10.Zapobieganie zanieczyszczeniom gleb
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOtCZESNEJ NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 4 ustawy
4.1. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
4.1.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
4.1.2. Obiekty i obszary umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw
4.1.3. Zakres i warunki ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
4.1.4. Dobra kultury wspofczesnej

5. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy
5.1. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

6. ZAGROZENIA, FILAR OCHRONNY, POMNIKI ZAGtADY, REKULTYWACJA, REHABILITACIA,
TERENY ZAMKNIETE, OBSZARY PROBLEMOWE NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM
2015r.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 11 -16 ustawy
6.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
6.2. Obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filer ochronny
6.3. Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych
6.4. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
6.5. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych
6.6. Inne obszary problemowe

7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, GOSPODARKA
ODPADAMI, CELE PUBLICZNE
7.1. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym: komunikacja drogowa i
kolejowa, drogi rowerowe, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw, zaopatrzenie w
energie elektryczng, zaopatrzenie w gaz
7.2. Gospodarka odpadami
7.3. Eksploatacja kruszywa
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 5, pkt 6 i pkt 7 ustawy
7.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji w obrebie terenow objetych zmianq Studium 2015r

7.4.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji drogowej
7.4.2. Kierunki rozwoju systemow komunikacji kolejowej
7.5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych zmiang Studium

2015'r.

7.5.1. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode

7.5.2. Kierunki rozwoju w zakresie odprowadzenia sciekow
7.5.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

7.5.4. Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz

7.5.5. Kierunki rozwoju telekomunikacji

7.5.6. Kierunki w zakresie realizacji urzqdzen melioracyjnych
7.5.7. Kontekst lotniska wojskowego w Powidzu
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7.5.8. .Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych

7.6  Kierunki rozwoju gospodarki odpadami w obrebie terendw objetych zmianq Studium 2015 r

7.7. Obszary, na ktérych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w obrebie terendw objetych zmiang Studium 2015 r.

7.8. Obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obrebie terendw objetych zmiang Studium 2015 r.

8. URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
POWYZEJ 100 kW NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 2a ustawy
8.1. Elektrownie wiatrowe

8.2. Transport materiatéw i elementdéw na potrzeby odnawialnych Zzrédet energii

9. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 8, pkt 9 ustawy
9.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia wielko
powierzchniowych obiektow handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej
9.2. Obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze

1o0. ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OPRACOWANA NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXlli/333/2014 RADY
GMINY NIECHANOWO Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA 2014 R.

11. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM
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WSTEP

Uchwaty Rady Gminy NIECHANOWO

UCHWALA NR VI/32
Rady Gminy Niechanowo
z dnia 29 CZERWCA 1999 r.
w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy
NIECHANOWO

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z pozn. zmianami) oraz art. 6 ust. 6 z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139) Rada Gminy
Niechanowo ustala co nastepuje:

§1
Uchwala sie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Niechanowo zwana dalej "Studium", jako podstawe wszelkich dziatan zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym gminy.

§2
1. Studium, o ktérym mowaw § 1 siez:
1) tekstu zawartego w dwdch czesciach zatytutowanych:
"GMINA NIECHANOWO - studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, CZESC | - UWARUNKOWANIA"
"GMINA NIECHANOWO - studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego, CZE§C Il - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA - USTALENIA STUDIUM"
2) czesci rysunkowej sporzadzonej na planszy w skali 1: 10 000 zatytutowane;j:
Gmina Niechanowo - Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
§ 3
Zgodnie z ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym, art.6 ust. 7 studium nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do wydania decyzji o warunkach budowy i
zagospodarowania terenu, a zgodnie z art. 18 ust. 2a, Zarzgd Gminy bada spdjnosé rozwigzan
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z polityka przestrzenng gminy
okreslong w studium.

§4
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Niechanowo.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr VI/32
z dnia 29 czerwca 1999 .
Studium zostato opracowane na podstawie Uchwaty Nr XXVI/121/98 Rady Gminy Niechanowo
z dnia 16.06.1998 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechanowo.

Projekt byt przedmiotem posiedzedn Zarzagdu Gminy Niechanowo, Komisji Zarzadu
Gospodarczego, Handlu, Budzetu | Ustug oraz przedstawicieli wazniejszych zaktadéw produkcyjnych i
uzyskat ogdlng akceptacje zebranych.

W dniu 25.03.1999 r. do organdéw o ktérych mowa w art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139) zostaty wystane
zawiadomienia o opiniowaniu projektu studium w dniach od 08.04.1999 r. do 28.04.1999 r.

W dniu 08.04.1999 r. po zapoznaniu sie Zarzgdu Gminy z wynikami prac, studium otrzymato
akceptacje Zarzadu.
Studium zostato uchwalone 29.06.1999 r.
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UCHWALA Nr XXVII/121/98

RADY GMINY NIECHANOWO
z dnia 16.06.1998 r.

w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo
Rada Gminy dziatajgc na podstawie art. 7, ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (tekst jednolity - Dz. U. Nr 13, poz. 74 z pdiniejszymi zmianami) oraz art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 89 z 1994r. poz. 415 z
pdzniejszymi zmianami) uchwala co nastepuje:
§1.
Zarzad Gminy Niechanowo przystgpi do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niechanowo, zwanego dalej "studium".
§2.
Studium o ktérym mowa w § 1 sporzadzone dla obszaru wyznaczonego granicami administracyjnymi
Gminy Niechanowo. Granice opracowania naniesiono na mapie w skali
1:50 000, ktora stanowi zatgcznik graficzny nr 1 niniejszej uchwaty.
§ 3.
W studium nalezy okresli¢ w szczegdlnosci:
1. Obszary objete ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
2. Lokalne wartosci zasobéw Srodowiska przyrodniczego i zagrozenia sSrodowiskowe,
3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytgczone z zabudowy,
4. Obszary zabudowane ze wskazaniem, w miare potrzeby, terendw wymagajgcych przeksztatcen
lub rehabilitacji,
5. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miare potrzeby,
obszaréw przewidzianych do zorganizowanej, dziatalnosci inwestycyjne;j,
6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktdrych beda
stosowane indywidualne i grupowe oczyszczalnie sciekéw,
7. Obszary dla ktdérych sporzgdzanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego jest
obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych Ilub ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania.

§4.

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Niechanowo
§ 5.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy jest opracowane na wniosek Zarzadu
Gminy Niechanowo.

Opracowanie to zgodnie z art. 6 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr892z1994r.z

pdzniejszymi zmianami) jest opracowaniem obligatoryjnym, ktére zgodnie z art. 67 ust. 3 w/w ustawy
winno by¢ opracowane do 2000 roku.
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- Kierunki zagospodarowania wynikajagce z koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju oraz ze studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
poznanskiego.

Wyktadnig poglagddw na polityke przestrzenng panstwa oraz zmian w organizacji przestrzeni jest
opracowanie o charakterze studialno - planistycznym przedstawione w "Koncepcji polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju - polska 2000 plus" - raporty 1,2,3,4 wykonane w
centralnym Urzedzie Planowania w Warszawie pod redakcjg prof. Jerzego Kotodziejskiego.

Pomimo, ze w ww. opracowaniach brak jest szczegdétdw to poznanie sposobu myslenia o regionie
oraz o ogdlnych zamierzeniach pobudza - kierunek myslenia w skali gminy, zacheca do
uszczegotowienia stawianych tam tez, bgdz rodzi sie materiat negujacy.

Wedtug podanego wyzej opracowania centralna cze$¢ wojewddztwa wielkopolskiego potozona jest w
strefie:
"narastajgcej koncentracji (polaryzacji) potencjatu cywilizacyjno - ekonomicznego,
konkurencyjnego w skali gospodarki europejskiej i Swiatowej XXI wieku..."
Miasto Poznan zaliczono do:
"europejskiego osrodka polaryzacji (europole)...."
a miasto Gniezno do:
"Krajowego osrodka réwnowazenia rozwoju..."
Wedtug hipotezy polityki transformacji przestrzennego zagospodarowania kraju na przetomie XX i XXI
wieku centralna czes¢ wojewddztwa wielkopolskiego potozona jest w :
"potencjalnym pasmie najwyzszej aktywnosci spoteczno - gospodarczej ksztattujgcym sie
wspbtzaleznie z modernizacjg i zabudowg miedzynarodowego ikrajowego systemu
infrastruktury technicznej..."
"strefie potencjalnie podwyzszonej aktywnosci spoteczno - gospodarczej stymulowanej
przez proces integracji z Europa..."

Powyzsze sformutowania odnoszg sie w bardzo duzym stopniu takze do obszaru objetego niniejszym
STUDIUM. Z racji powigzan komunikacyjnych i bliskosci miast Poznania i Gniezna - Gmina
Niechanowo moze stanowic znaczgce ogniwo w strukturze funkcjonalno przestrzennej regionalnego
obszaru miasta Gniezna.

Istotng sprawg sg réwniez generalne kierunki polityki kraju w zakresie ksztattowania wielofunkcyjnej
struktury osadniczej. Przewiduje sie, ze w okresie 10 - 15 lat nastgpi - spdjne powigzanie gospodarki
narodowej z gospodarka Unii Europejskie;j.

Konsekwencje przestrzenne realizacji tego celu bedg wspdtzaleznie z:

o "modernizacjq rolnictwa poprzez
- zmiany struktury wielkosci gospodarstw rolnych i ich organizacji,
- powazne naktady kapitatowe na rolnictwo i przetwdrstwo rolno -spozywcze oraz obstuge
rolnictwa,
- znaczne zmniejszenie bezposredniego zatrudnienia w rolnictwie, co wiqzatoby sie ze
stworzeniem minimum 1,0 - 1,5 min nowych miejsc pracy
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e ksztaftowaniem modelu wsi wielofunkcyjnej zwigzane jest z przyrostem na obszarach
wiejskich licznych miejsc pracy poza rolnictwem, zarowno w szeroko pojetych ustugach jak i
dziatalnosci produkcyjnych,

e rozwojem przemystu rolno - spozywczego, ktory musi stanowic istotne ogniwo w rozwoju i
modernizacji rolnictwa w nastepujgcym ciggu - taricucha: producent - przetwdrstwo -zbyt-
konsument,

e prowadzeniem zréznicowanej polityki zaréowno w stosunku do przestrzeni przyrodniczej jak i
spoteczno - gospodarczej.

Kompleksowa rozbudowa i modernizacja catej strefy infrastruktury technicznej i spotecznej wsi jako
konieczny warunek zadowalajgcej spotecznie realizacji programu Zywnosciowego oraz jej
przyspieszenia cywilizacyjnego - powinna stymulowac stabilizacje ludnosci wiejskiej, sprzyjac
tagodzeniu dysproporcji wystepujgcych w warunkach Zycia miedzy miastem a wsiq, przeciwdziatac
nadmiernej depopulacji regiondw rolniczych.

Przewodniq ideq przemian w strukturze zagospodarowania przestrzennego wsi powinna byc
umiarkowana koncentracja wiejskiej sieci osadniczej oraz funkcjonalne uporzgdkowanie systemu
rozmieszczenia wiejskich osrodkow spoteczno-gospodarczych wedfug kryterium dostepnosci
przestrzennej do ustug..."

- Kierunki zagospodarowania wynikajagce 2z koncepcji studium zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa poznanskiego

Materiatem Zrodtowym do niniejszego studium jest miedzy innymi ,,Studium zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - koncepcja"” wykonana w 1996 r. przez Zespdt autorski Wojewddzkiego
Biura Planowania Przestrzennego w Poznaniu.

n

Zapis w ww ,,Studium..." respektuje istotne elementy ,,Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju Polska 2000" w tym szczegdlnie okresla konsekwencje

projektowanego uktadu systemu autostradowego i stref przedsiebiorczosci.

W koncepcji studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa w zakresie sieci osadniczej
stwierdzono:

,,Zmieniajgca sie w warunkach gospodarki rynkowej struktura funkcjonalno - przestrzenna
miast wysterowana jest w kierunku jej  rozcztonkowania, czego efektem jest
rozprzestrzenianie sie ~ programu miejskiego poza obszary zurbanizowane. Przyktadem
sq gminy Tarnowo Podgdrne, Swarzedz, Pobiedziska, Suchy Las i Komorniki, ktore jako
bezposrednio sqsiadujgce z m. Poznaniem, wykazujg najwieksze przeksztafcenia w
zagospodarowaniu przestrzennym."

W kierunkach polityki zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa przyjeto zatozenia, ze celowe
jest:

,,3. Przewartosciowanie oraz jednostek osiedlericzych w pasmach korytarzy tranzytowych i

terendw przylegtych, spowodowane ich aktywizacjq,

4. wykorzystywanie bliskosci rozwijajgcego sie Berlina, jako trzeciej po Paryzu ilondynie

metropolii europejskiej w rozwoju obszaru metropolitarnego Poznania, na zasadzie

komplementarnosci, a nie podporzqgdkowania sie strefie wptywow".
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Koncepcja Studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego uzyskata na:
— Komisji Rozwoju Regionalnego Sejmiku Samorzadowego Wojewddztwa Poznanskiego w dniu
12 kwietnia 1996 r. pozytywng oceng,
— Kolegium Wojewody Poznanskiego w dniu 20 maja 1996 r. przyjeto przedtozong informacje i
whioski problemowe,
— Sejmik Samorzadowy Wojewddztwa Poznanskiego w dniu 5 lipca 1996 r.
po zapoznaniu sie z problematyka zawartg w informacji oraz czescig graficzng ,,Studium" w
skali 1 : 300 000 i 1 : 100 000 wyrazit petng aprobatg w stosunku do prezentowanego
materiatu i toku prac, zobowigzujagc do szerokiej popularyzacji idyskusji na forum
samorzgddéw lokalnych wszystkich gmin wojewddztwa poznanskiego.
Poza ,,Koncepcjg polityki przestrzennego zagospodarowania kraju- Polski 2000" oraz ,,Studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego -Koncepcja" w pracy nad niniejszym
studium wykorzystano materiaty Urzedu Gminy Niechanowo - w grudniu 1996 r. do Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Wojewddzkiego w Poznaniu na temat strategicznych kierunkéw
rozwdéj gminy oraz problemdw zwigzanych z realizacjg ponadlokalnych celéw publicznych(materiaty
do studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego). Tres¢ ww. pisma
zamieszczono w petnym brzmieniu.
UWAGA

Uchwaty dotyczgce zmiany Studium 2015 r. zawarto w czesci ,Uwarunkowania”, rozdz. 1.0.
INFORMACIJE FORMALNO MERYTORYCZNE
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Niechanowo, 1996.12.31

UG 9322/13/96

Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego
al. Niepodlegtosci 18
61-713 Poznan

W odpowiedzi na pismo z dnia 09.12.1996 r. w sprawie zaawizowania strategicznych
kierunkéw rozwoju gminy oraz problemdw zwigzanych z realizacjg ponadlokalnych celéw publicznych
dotyczacych zagospodarowania przestrzennego gminy, tut. Urzad Gminy Niechanowo uprzejmie
informuje:

Gmina Niechanowo lezy na obrzezu wojewddztwa poznanskiego i nie przylega bezposrednio do osi
rozwojowej Berlin- Warszawa- Moskwa, dlatego dynamika i kierunki rozwoju nadal beda
ksztattowane gtdwnie uwarunkowaniami miejscowymi.

Poniewaz gmina zajmuje pierwsze miejsce w wojewddztwie poznanskim pod wzgledem wskaznika
jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zasadniczym kierunkiem rozwoju bedzie rolnictwo.
Decyduje o tym wysoka bonitacja gleb /95% to gleby 11l IV kl./ i bogata tradycja gospodarowanie.

Jedyne w potnocnej czesci gminy wystepuja gleby piaszczyste i na nieuzytkach przylegajgcych do lasu
proponuje sie zalesienie by zwiekszy¢ wskaznik lesistosci /obecny 9,3%/ oraz zwiekszy¢ retencje wod
powierzchniowych, jak rowniez stworzy¢ tacznik pomiedzy Lasami Czerniejewskimi a otuling
projektowanego Powidzkiego Parku Krajobrazowego.

Z uwagi na deficyt wdd powierzchniowych i koniecznos$¢ oszczednego gospodarowania zasobami
waod podziemnych, piorytet osiggnie rozwéj produkcji. Produkcja hodowlana odznaczajgca sie wysoka
wodochtonnos$cig zostanie utrzymana na obecnym poziomie.

W trosce o przywrdcenie rownowagi przyrodniczej na obszarze gminy nalezy wprowadzié¢ system
zadrzewien towarzyszacy ciekom i drogom, utrzymac i wprowadzi¢ czyznie. Nie osuszaé zanizen
terenu. Réwniez troska nalezy otoczy¢ zabytkowe parki podworskie.

Nalezy takze zadbac o czystos¢ wdd, dlatego w pierwszej kolejnosci

przewiduje sie realizacje oczyszczalni Sciekow dla Niechanowa.

Nie przewiduje sie znaczgcego wzrostu liczby mieszkaricow. Stan w granicach 5000 mieszkancéw
najprawdopodobniej pozostanie utrzymany ze wzgledu na brak perspektyw rozwoju przemystu ,
rzemiosta, handlu czy ustug we wiekszym zakresie, co przyczynitoby sie do powstania nowych miejsc
pracy i naptywu ludnosci.

Struktura sieci osadniczej nie ulegnie zasadniczym zmianom.

Przyrostu terendw mieszkaniowych, drobnego rzemiosta i ustug mozna spodziewac sie
w Niechanowie.
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Istniejgca ilos¢ placéwek oswiaty nie wymaga zwiekszenia. Nalezy przeprowadzi¢ rozbudowe Szkoty
w Jarzgbkowie i w Drachowie, tgcznie z urzadzeniem boisk szkolnych, z przystosowaniem do
ogodlnodostepnego uzytkowania.

Gmina nie posiada naturalnych waloréw turystyczno-rekreacyjnych w zwigzku z tym nie przewiduje
sie tworzenia baz turystycznych. Istniejgca komunikacja zarowno kolejowa/ kolej waskotorowa
Gniezno - Witkowo/ jak i drogowa nie ulegnie zmianom.

2015 r. Wyjasnienie

Informacje formalne, uchwaty, KPZK, Plan zagospodarowanie przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz inne uwarunkowania zewnetrzne dla terenow objetych zmiang Studium 2015 r.
zawarto w rozdz. 1i 1a czesci ,,Uwarunkowania”.
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1. OKRESLENIE GROWNYCH CELOW GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ GMINY NIECHANOWO
1.1. Cele gospodarki przestrzennej
1.2. Zjawiska spoteczno-gospodarcze i ich zwigzek ze Studium
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1.1 Cele gospodarki przestrzennej

Cele gospodarki przestrzennej sg to cele, ktére spoteczno$é¢ gminy Niechanowo moze osiggngé
w uzytkowanej przez nig przestrzeni. Realizacja celéow wymaga uporzadkowania zastanej struktury
urbanistycznej a jednoczesnie wzbogacenie jej o nowe wartosci. Pozytywny wktad naszej generacji do
ogdlnonarodowego dziedzictwa sprzyja ksztattowaniu tozsamosci lokalnej i poczucia dumy
zamieszkiwania wtasnie na danym obszarze.

Bardzo waznym elementem polityki gminy jest tworzenie tzw. "Matych ojczyzn", tworzenie
mozliwosci indywidualnego rozwoju poszczegdlnym mieszkancom w zaleznosci do ich aspiracji,
wyksztatceniu czy aktywnosci, tak by nie byto koniecznosci migracji do miasta. Przystgpienie Polski do
Unii Europejskiej wymaga dostosowania wszystkich dziedzin zycia i regut tam obowigzujacych.
Dziedzing, ktdra przysparza wielu trudnosci jest rolnictwo. Dostosowanie do wymogdw unijnych
polega w tym przypadku na zwiekszeniu wydajnosci z hektara oraz zwiekszeniu produkcji rolnej
przypadajacej na jednego zatrudnionego. Ma ono w konsekwencji doprowadzi¢ zmniejszenia areatu
upraw oraz zmniejszenia zatrudnienia.

Zmniejszenia areatu upraw oraz zmniejszenie zatrudnienia wywierajg znaczacy wptyw na gospodarke
przestrzenng. Zmniejszenie areatu upraw winno sie odbywaé kosztem gleb stabszych, rolniczo
nieekonomicznych. Areaty wytrgcone z produkcji rolnej winny by¢ przeznaczone na: osadnictwo jako
oferta dla miasta Gniezna, dolesienia - poprawienie bardzo matej obecnie " lesistosci" gminy oraz
turystyke.

Nowe uzytkowanie terendw powinno przynajmniej w pewnym stopniu przyczyni¢ sie do zapewnienia
miejsc pracy dla oséb ktore odejda z rolnictwa.

Nowe potencjalne miejsca pracy mogg obejmowac takie dziedziny jak: przetwdrstwo rolne,
rzemiosto, turystyka, agroturystyka, ustugi, rolnictwo ekologiczne.

Naczelnym celem lokalnym, wynikajagcym z uwarunkowan jest: uczynienie gminy Niechanowo gming
o wysokim europejskim poziomie rolnictwa oraz rozwinietej bazie wypoczynku i turystyki dla
miasta Gniezna.

Temu naczelnemu celowi stuzg takze cele wspomagajgce:

Budowanie tozsamosci lokalnej mieszkancéw poprzez:

- pielegnowanie zabytkow, pamiagtek historycznych, wszystkich przejawéw kultury lokalnej,
a szczegdblnie dazenie do nadania nalezytej oprawy patacowi w Niechanowie poprzez zapewnienie
wiasciwego sposobu uzytkowania i odpowiednie zagospodarowanie parku,

- dalsze dazenie do uatrakcyjniania centralnej czesci wsi Niechanowo.

Uzupetnianie wolnych dziatek ciekawymi obiektami - o wtasciwych gabarytach i nawigzujgcych do
lokalnych wzordéw architektury. Wprowadzenie nowych zréznicowanych ustug,

- tworzenie spéjnych uktadéw urbanistycznych poszczegdlnych miejscowosci. Eksponowanie
obiektéw zabytkowych: kosSciotdow, zespotow patacowo- parkowych. Wprowadzenie zieleni do
kompozycji urbanistycznych,

- propagowanie historii miasta i gminy,

- zwiekszenie liczby imprez kulturowych, gospodarczych, sportowych,

- poprawienie estetyki otoczenia.
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Ochrone miejscowych zasobéw przyrodniczych i waloréw uksztattowania terenu:

- ochrone laséw i innych skupisk zieleni,

- zapewnienie tadu ekologicznego i przestrzennego zgodnie z wymaganiami szczegdlnej ochrony

przyrody i krajobrazu oraz zgodnie z obiektywnymi uwarunkowaniami i predyspozycjami,

-zapewnienie ciggtosci funkcjonowania srodowiska we wzglednej rownowadze przy respektowaniu

intereséw bytowych spotecznosci lokalnej,

- ochrona gruntéw rolnych,

- ponoszenie "$wiadomosci ekologicznej" mieszkarncow,

- propagowanie wsréd rolnikéw dziatan na rzecz Srodowiska m. in. stosowanie zadrzewien
$rodpolnych oraz wzdtuz drég i ciekéw wodnych,

- przyjecie strategii likwidacji zanieczyszczen u zrédta:

e recykling, zamykanie obiegu materiatéw i surowcéw, odzysk energii, wody, surowcéw ze
Sciekéw i odpadow, gospodarcze wykorzystanie odpadéw zamiast ich odprowadzania do
Srodowiska (sktadowanie na wiysypiskaeh-sktadowiskach),

e neutralizacja zanieczyszczen tj. oczyszczanie Sciekdw i gazéw odlotowych, neutralizacja
i kompostowanie odpaddw statych,

e preferencja dla dziatalnosci inwestycyjnej niematerialnej.

Stworzenie warunkdw dla szerszej gospodarczej, obywatelskiej i spotecznej aktywnosci
mieszkancow
—rozwodj terendéw dziatalnosci gospodarcze;j:

e terendw ustug dla rolnictwa i przetwdrstwa rolno - spozywczego

e terendw innych ustug komercyjnych i funkcji produkcyjnych nieucigzliwych pozarolniczych,

e terendw o funkcji turystyczno - wypoczynkowej,

— wdrazanie nowoczesnych form produkcji rolnej, stymulowanie przedsiebiorczosci
mieszkancéw w przetwoérstwie rolnym i innych dziedzinach gospodarki. Szczegélne
promowanie pozyskiwania dochoddéw z turystyki i agroturystyki,

— przebudowa struktury indywidualnych gospodarstw rolnych w kierunku zwiekszenia areatu i
gospodarstw efektywnych,

— zwiekszenie rangi i znaczenia oséb i grup dziatajgcych na rzecz rozwoju spotecznosci lokalnej,

— zatrzymanie na obszarze gminy oséb i grup decydujacych o rozwoju i aktywnosci gminy

Rozwijanie infrastruktury spoteczne;j

— rozwdéj budownictwa mieszkaniowego indywidualnego i czynszowego

— rozwdj ustug bytowych , podstawowych (spotecznych i komunalnych), szczegdlnie nauki,
kultury zdrowia i reakcji,

— realizowanie polityki w zakresie poprawy zdrowotnosci mieszkancéw, poprawy jakosci
powszechnego szkolnictwa, reformy szkolnictwa zawodowego, edukacji rolniczej, kultury,
sportu, rekreacji, bezpieczeristwa publicznego, zagrozen socjalnych,

— wdrazanie mechanizmow i systemow rozwigzujgcych problemy ekologiczne,

— monitorowanie stanu srodowiska.

Usprawnianie i rozwijanie infrastruktury technicznej
— stworzenie mozliwosci bezpiecznego przewozu oséb i towardw, szczegdlnie na drogach
krajowych
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usprawnienie i rozbudowanie uktadu kanalizacyjnego Niechanowa. Partycypacja
w rozbudowie uktadu kanalizacyjnego Gniezna dla przejecia $ciekdbw z terenu gminy
Niechanowo, potozonych bezposrednio w sgsiedztwie Gniezna

stworzenie warunkéw dla indywidualnego unieszkodliwiania $ciekéw,

uzupetnienie systeméw zaopatrzenia w wode,

prowadzenie kompleksowej gospodarki odpadami,

optymalizowanie wykorzystania istniejacej sieci elektrycznej i gazowej z mozliwoscig
uzupetnien

rozszerzenie zakresu dziatania telekomunikacji.

1.2. Zjawiska spoteczno- gospodarcze i ich zwigzek ze STUDIUM

Z przedstawionych w STUDIUM uwarunkowan w zakresie zagadnien spoteczno- gospodarczych,

zjawiska demograficzne sg jednym z elementdw, ktdére nalezy rozwaza¢ w kierunkach polityki

przestrzennej. Do procesdw demograficznych, ktére maja wptyw na polityke przestrzenna zaliczong

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

Wielko$¢ gminy

Ustalono w oparciu o obecne tendencje wzrostu, szacuje sie w roku 2020 na poziomie 5400
0s6b.

Przy sprzyjajagcych warunkach spoteczno - ekonomicznych, wielkos¢ ta moze byé wyzsza o ca
10 %, gtéwnie z tytutu uruchomienia terenéw osadniczych.

Zmiany w strukturze wieku

- Gmina Niechanowo do 2005-2010 roku podobnie jak ludnos¢ catej Polski bedzie objeta
"“falg" wysokiej podazy sity roboczej. Dla gminy Niechanowo wyraza sie to przyrostem ok.
+140 miejsc pracy na przestrzeni nastepnych 20 lat.

- Nastepnym zjawiskiem wynikajgcym ze struktury wieku jest proces starzenia sie
spoteczenstwa. Przyrost o prawie 67 % liczby oséb w wieku poprodukcyjnym tj. +325 osdb
w stosunku do 1998 roku. Oznacza wzrost zapotrzebowania na ustugi w zakresie opieki
spotecznej, zdrowia, jak réwniez na ustugi zwigzane ze spedzeniem wolnego czasu przez te
grupe spoteczna.

- Pozytywnym zjawiskiem w sensie potrzeb programowych jest ustabilizowany poziom
liczebnosci dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym. Grupa ta przez najblizsze 20 lat
bedzie na poziomie ustabilizowanym i nieco nizszg niz obecng - co musi wptynac na poprawe
jakosci $wiadczonych ustug dla tej grupy spoteczenstwa.

Zmiany w strukturze zatrudnienia

Wedtug prognoz i zaobserwowanych zjawisk nowe miejsca pracy to UStUGI.

Udziat powyzszego sektora juz na przestrzeni minionych 15 lat wzrdst o ok. 15 %, a wedtug
prognoz szacuje sie, ze w 2020 roku bedzie na poziomie 64 %. Oznacza to, ze nowe struktury
przestrzenne winne by¢ przygotowane na mozliwos¢ realizacji zamierzen "drobnych"
inwestorow.
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1.2.4. Mieszkalnictwo
Problematyka mieszkalnictwa stanowi szczegdlny przedmiot rozwazania spoteczno -

-gospodarczych, poniewaz przedstawienie scenariusza potrzeb jest materiatem zrédtowym i
programowym do okreslenia polityki przestrzennej. Skale niezbednych potrzeb okreslono na
podstawie:

1- wskaznika stosowanego w Unii Europejskiej,

2- wskaznika zastosowanego w materiatach do planu wojewddztwa poznanskiego.

Omodwione wyzej efekty nalezy odczytywaé, jako skale potrzeb - poniewaz sg obliczone na podstawie
paru zatozen, ktorych trafnos¢ moze odbiegac od wartosci faktycznych ok. £ 20 %.

Ad.1. Z rozpoznania statystycznego wynika, ze wskaznik nasycenia mieszkaniami wynosi obecnie 239
mieszkari/ 1000 mieszkaricéw. Dla uzyskania minimalnego standardu europejskiego, ktory
wynosi 400 mieszkarni/ 1000 mieszkanncow, do 2020 roku nalezatoby zrealizowa¢ 960
mieszkan = 40 mieszkan/ rok.

Ad. 2. Analizujac program potrzeb mieszkaniowych w nawigzaniu do standardu preferowanego przez
materiaty do " planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa poznanskiego", gmina
chcac pozostaé w rankingu na poziomie $rednim wojewddzkim tj. 22,5 m? p.uz./os dla gmin -
powinna zrealizowa¢ do 2020 roku + 31312 m? p.uz. - co w przeliczeniu na mieszkania
oznacza przyrost $rednio + 417 mieszkan do 2020 roku = 16 mieszkan / rok.

Poréwnanie w ww wartosci z poziomem Srednio rocznych realizacji za okres 1990 - 1995 oznacza, ze
gmina przy zatozonym wzroscie demograficznym do 5400 oséb powinna podwoi¢ liczbe oddawanych
mieszkan, jezeli zamierza utrzymac sie w rankingu wojewddztwie na Srednim poziomie.

Natomiast utrzymanie sie na poziomie europejskim wymaga wzrostu oddawanych mieszkan
ok.40/rok co oznacza pieciokrotny wzrost w stosunku do 19997r.

W gminie Niechanowo podobnie jak w innych gminach nastepuje restrukturyzacja gospodarcza.
Kurcza sie miejsca pracy w przemysle, obiekty zdegradowane wymagaja odnowy, przebudowy,
zmiany funkcji.

Sektor ustugowy znacznie sie rozrasta - patrz konsekwencje zmian w strukturze zatrudnienia -
przejmujac role podstawowej bazy miejsc pracy.

Polityka przestrzenna musi przygotowac teren pod ww zjawiska, ktére w zywiotowy sposéb
wkraczaja na obszary wiejskie i rozwijajq sie przede wszystkim przy trasach komunikacyjnych,
tworzac "korytarze stref ekonomicznych".

W handlu zachodzg gruntowne zmiany. Sklepy, lokale ustugowe s3 znacznie wieksze, pojawiajg sie
centra handlowe, szczegdlnie na obrzezach miast. Jest to duza konkurencyjnosé dla sieci wiejskich.
Dostrzegajgc te procesy nalezy w polityce przestrzennej mieé¢ okreslone zasady dziatania; aby
inwestor miat takie propozycje, ktére zadowolg jego oczekiwania, ale réwnoczesnie beda
skierowane z korzysciag dla gminy.

Poniewaz w planowaniu i zainwestowaniu wystepujg obecnie dwa podmioty: publiczny i prywatny -
to planowanie i ustawienie polityki musi by¢ nastawione na okolicznosci nieprzewidziane, musi by¢
elastyczne. Duza w tym rola STUDIUM, gdzie nalezy stworzy¢ ramy strategii, a szczegétowe decyzje
podejmowaé, kiedy sg konieczne. Temu witasnie przestaniu stuzy szeroka oferta terenowa
przedstawiona na rynku STUDIUM, ktéra wtadzom samorzgdowym daje ple manewru.
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Przyjeta w STUDIUM struktura funkcjonalna - przestrzenna - dazy do usuwania barier rozwojowych
gminy z réwnoczesnym poszanowaniem waloréw srodowiska przyrodniczego, ktére jest takim
samym "bogactwem" jak inwestorzy.

Wobec tego, ze kluczowym zadaniem samorzadu jest rozwdj lokalnego sektora gospodarczego
w celu zwiekszenia dochodéw mieszkancéw i budzetu miasta - to zadaniem STUDIUM jest miedzy
innym wsparcie samorzadu poprzez odpowiednie przygotowanie planistyczne, ktére wykorzystujgc
dostepne uwarunkowania stwarza dokument do dziatania.

W nowych warunkach spoteczno - gospodarczych pojawia sie tez koniecznos¢ silnej wspédtpracy
samorzadu z sektorem prywatnym. Sektor ten dysponujgc finansami pod nowe inwestycje
wspoétuczestniczy czesto przy tworzeniu infrastruktury technicznej lub realizacji obiektéw
publicznych.

W zwigzku z powyzszym w polityce przestrzennej nalezy zastanowi¢ sie nad strategia
doinwestowywania okreslonych i pozadanych przez samorzad rejonéw gminy w infrastrukture
techniczng i spoteczng przez sektor prywatny w zamian za np. ulgi podatkowe i inne ekwiwalenty
mozliwe do zagwarantowania przez samorzad na podstawie negocjacji.

2015 r. Wyjasnienie

Informacje formalne, uchwaty, KPZK, Plan zagospodarowanie przestrzennego wojewddztwa
wielkopolskiego oraz inne uwarunkowania zewnetrzne dla terendow objetych zmiang Studium 2015 r.
zawarto w rozdz. 1i 1a czesci ,,Uwarunkowania”.
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2, ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTUR FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNYCH
2.1. Obszaryiobiekty objete ochrong
2.2. Zasady ksztattowania struktur
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy
2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenéw w
odniesieniu do terendw objetych zmianq Studium 2015 r.
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2.1. Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw
szczegdinych

Obszary chronionego krajobrazu. W granicach gminy Niechanowo znajduje sie potudniowy skraj
projektowanego obszaru chronionego krajobrazu Gérnej Wetny, stykajacy sie zobszarem
chronionego krajobrazu Powidzko - Bieniszewskim, ustanowionym uchwatg nr 53 z dnia 29 stycznia
1986 r. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie. Obszar ten stanowi otuline dla Powidzkiego Parku
Krajobrazowego powotanego Rozporzgdzeniem nr 18 Wojewody Konifskiego z dnia 16.12.1998 r. Na
obszarach tych obowigzuje ograniczenie gospodarczej dziatalnosci cztowieka - zakaz lokalizacji
obiektéw ucigzliwych i agresywnych dla srodowiska i krajobrazu, utrzymanie krajobrazu lesno -
tagkowo - jeziornego, zwiekszenie lesistosci i zadrzewied. Mozliwos¢ ekstensywnych form
zainwestowania zwigzanego z wypoczynkiem, turystyka, zabudowg rekreacyjng i mieszkaniowa
ograniczy¢ wytgcznie do obszaréw zaznaczonych na rysunku Studium jako tereny turystyczne.!

Pomnik przyrody - ochrona i zapewnienie trwatosci obiektu, obowigzuje zakaz wycinania, niszczenia
lub uszkodzenia drzewa, zrywania paczkéw kwiatéw, owocdw i lisci, zanieczyszczenia terenu
i wzniecania ognia w poblizu drzewa, umieszczania tablic i innych znakéw oraz wchodzenie na
drzewo.

Grunty rolne -Kl. 1I-IV chronione, obszary zwartych kompleksdw, wytgczone z zabudowy z wyjgtkiem
terendw przeznaczonych na rozwdj przestrzenny jednostek osadniczych.

Lasy, taki, torfowiska, bagna - obszary wytgczone z zabudowy z mozliwoscig prowadzenia niektérych
sieci infrastruktury techniczne;j.

Dziaty wdd Ill rzedu - pomiedzy zlewnig Wrzesnicy, Wetny i Meszny: zachowanie zalesien,
zadrzewiend, wprowadzenie sukcesywnych zalesien w rejonie wododziatu, szczegdlnie na
wyniesieniach i w terenach zrédliskowych.

Dziaty wdd IV | V rzedu - lokalne dziaty wodne pomiedzy doptywami Wrzesnicy, Wrzesnicy Matej,
Strugi Rudnik, Strugi: zachowanie zadrzewien i zalesien, koncentracja nowych zadrzewien i dolesien
w rejonach wododziatowych.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw - obiekty kubaturowe, parki, zespoty parkowo dworskie.
Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw podlegajg szerszej ochronie niz obiekty ujete w ewidencji
i wykazach. W gminie Niechanowo rejestr obejmuje 13 pozycji.

Obiekty ujete w ewidencji zabytkow podlegajgce ochronie konserwatorskiej. Ewidencja obejmuje
szerszy zakres obiektow : obiekty kubaturowe i parki, rowniez te wpisane do rejestru. Ewidencja

! powidzki Park Krajobrazowy zostat utworzony na mocy rozporzgdzenia Nr 18 Wojewody Koniriskiego z dnia 16
grudnia 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Koninskiego Nr 52, poz. 305), a obszar chronionego krajobrazu o nazwie
»,Powidzko — Bieniszewski” na mocy uchwaty Wojewddzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia 1986
r. w sprawie ustalenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa koninskiego i zasad
korzystania z tych obszaréw. W mysl art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2001 r., poz. 21), ww. akty przestaty obowigzywaé, a w zwigzku z tym przestaty obowigzywacé
réwniez wprowadzone nimi zakazy. Jednak zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 7 grudnia 2000r. o zmianie ustawy o
ochronie przyrody oraz na podstawie art. 153 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z
2013 r., poz. 627 ze zmianami), ww. park krajobrazowy i ww. obszar chronionego krajobrazu, zachowaty swéj
byt prawny, lecz z braku nowej uchwaty pozbawione sg aktualnie ram prawnych.
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zabytkéw w gminie Niechanowo obejmuje ponad 100 pozycji przy czym obiektéw jest znacznie
wiecej z uwagi na to, ze pod pozycjg zespotu dworskiego, zespotu folwarcznego, zespotu patacowego,
zespotu kosciofa luz zagrody moze sie miescié kilka obiektow (do 9).

Cmentarze i miejsca pocmentarne ujete w wykazie obejmujgcym 14 pozycji.

Zabytki parki podworskie ujete w wykazie obejmujgcym 9 pozycji parki, rdwniez te niezabytkowe
stanowig enklawy wysokiej zieleni w krajobrazie rolniczym o duzej wartosci ekologicznej, historyczne;j
i estetycznej:

Uktady urbanistyczne miejscowosci.

Z uwagi na szczegdlne walory rozplanowania nalezy wyrdzni¢ uktady urbanistyczne nastepujgcych
miejscowosci: Niechanowo (0o$ kompozycyjna w kierunku patacu), Nowa Wies Niechanowska,
Kedzierzyn, Trzuskoton, Drachowa, Jarzgbkowo. Ochrona uktadéw urbanistycznych winna polegac na
zachowaniu czytelnosci kompozycji przestrzennej wynikajacej z uktadu drog, skali i charakteru
zabudowy.

2.2.  Zasady ksztattowania struktur
Jako podstawe polityki przestrzennej gminy przyjeto zasade zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska.
Gtéwne zadanie studium polega na:
- wyznaczeniu terendw rozwojowych dla funkcji osadniczych,
- zapewnieniu ochrony najlepszych gruntéw,
- zapewnieniu ochrony najcenniejszym wartosciom kulturowym i Srodowiskowym,
- wprowadzeniu maksymalnie sprawnego uktadu komunikacyjnego,
-zaproponowaniu najwazniejszych zasad dziatania infrastruktury techniczne;.

Analiza dotychczas opracowanych plandw urbanistycznych pozwala stwierdzi¢, ze dla poszanowania
praw jakie wtasciciele gruntéw nabyli na podstawie tych planéw w STUDIUM te prawa nalezy
zaadaptowaé, czego wyrazem sg oznaczenia graficzne przyjete z dotychczasowych planéw: MN, MR,
U, UT, RPO, RPU, P, ZP. Wyjatek stanowig tereny, ktérych przeznaczenie sie dezaktualizowato.
W STUDIUM terenom tym nadano nowe przeznaczenie. tereny adaptowane z poprzednich
opracowan planistycznych podlegajg rygorowi ustalen zapisanych do nowych struktur funkcjonalno -
przestrzennych.

2.2.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Wobec dominujgcej funkcji, ktérg dla gminy NIECHANOWO stanowi rolnictwo w pracach nad
STUDIUM w pierwszej kolejnosci sprecyzowano obszar nazwany rolniczg przestrzenia produkcyjna.
W obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej wtgczono gleby prawnie chronione tj. I-IV kompleksu
rolnego = gleby klasy 1, Il, Il czesciowo IVa oraz gleby kompleksu V= gleby kl. IV a, IV b, ktére przy
zmianie systemu upraw moga by¢ rowniez przydatne.

Tereny tworzgce w STUDIUM rolniczg przestrzen produkcyjng oznaczono symbolami:
O1 - grunty rolne ekonomicznie stabe V klasy potozone ws$réd komplekséw Gleb pod
ochrong,
OR - grunty rolne ekonomicznie stabe kompleksu VIi IV b.
Z rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyodrebniono czesé gruntdw chronionych od
| - IV kompleksu oraz gruntéw kompleksu V z przeznaczeniem na osadnictwo -
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-symbol OM i O1M oraz pod funkcje turystyczne i ekologiczne symbol - OT i O1T oraz OD i
01D. Wydzielenie tych gruntéw byto podyktowane ich potozeniem w stosunku do obecnego
zainwestowania oraz uwarunkowaniem srodowiska przyrodniczego.
Z rolniczej przestrzeni produkcyjnej z punktu widzenia planowania przestrzennego niezwykle istotng
sprawa jest ksztattowanie krajobrazu. W studium temu zagadnieniu poswiecono szczegdlng uwage.
Jednym z podstawowych elementdéw ksztattujgcych krajobraz jest sie¢ ekologiczna, ktérg omdéwiono
w pkt. 2.2.2.

2.2.2. Siec ekologiczna
Rownolegle z wyznaczeniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej w STUDIUM stworzono lokalny
system ekologiczny, zwany EKONETEM - ktéry obejmuje:

- korytarze ekologiczne wzdtuz rzek i ciekdw m. in. Strugi Rudnik i Strugi Wrzesnicy Matej,

- zadrzewienia na wododziatach

- srédpolne pasy wiatrochtonne

- zadrzewienia wokét terendw zainwestowanych

- zywoptoty na granicach wtasnosci

-ekoton wokét istniejgcych komplekséw lesnych.

Obszary tworzgce w STUDIUM sie¢ ekologiczng EKONET oznaczono na rysunku plany symbolami:
D - tereny sieci ekologicznej na glebach rolniczo nieekonomicznych,
01D - tereny sieci ekologicznej na glebach kompleksowych V klasy
OD - tereny sieci ekologicznej na glebach chronionych kompleksu od | - 1V,
Dt - tereny sieci ekologicznej na uzytkach zielonych.

Odcinki korytarzy ekologicznych "spinajgce” naturalne ich wystepowanie prowadzono
w maksymalnym stopniu przez grunty ekonomiczne stabe.

Na obszarach korytarzy ekologicznych nalezy ograniczy¢ do minimum zainwestowanie kubaturowe.
Wyijatkiem sg odcinki przenikajgce inne struktury przestrzenne.

2.2.3. Tereny osadnicze
Kolejng strukturg funkcjonalno - przestrzenng wyodrebniono na obszarze gminy Niechanowo s3
tereny osadnicze.

Pojecie tereny osadnicze w rozumieniu niniejszego STUDIUM oznacza obszary ktére:
- mozna dalej uprawiac rolniczo, przeznaczaé pod dolesienia,
- przeznacza¢ pod zabudowe mieszkaniowg, ustugowa, zabudowe przemystows,
rzemie$lniczg, urzadzenia komunalne, urzadzenia komunikacyjne, zielen, parki
towarzyszace zabudowie, cmentarze itp.

Tereny osadnicze wprowadzone na podstawie dotychczasowych plandw zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie niniejszego STUDIUM, powinny zachowac ciggtos¢ przestrzenng
oraz ciggtos¢ kulturowg w stosunku do istniejgcych terendw zainwestowanych. Rownoczesnie muszg
stanowi¢ przestrzen o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych, dajgcg mieszkaricom poczucie
tozsamosci.

Tereny osadnicze na rysunku STUDIUM oznaczono symbolami:
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M - tereny osadnicze na glebach rolniczo nieekonomicznych

01iMm - tereny osadnicze na glebach komplekséw V klasy,

om - tereny osadnicze na glebach pod ochrong, kompleksy gleb klasy IV b

MN, MW, MR, P, S, RPO, RPU, RL, U, UT, UH, UO, A, UK, UG, Ul, UZ, UR, UN, ZP - tereny

osadnicze przyjete z dotychczasowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wsréd terendw osadniczych najwiekszy potencjat terenowy przypada obszarom mieszkaniowym,
ktore nalezy wyznaczy¢ w formie matych zespotow otaczanych zielenig. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu przedstawiono w pkcie 3.3.

Tereny - oferty do zasiedlenia wyznaczone sg gtdwnie z myslg o inwestorach, ktérzy poszukuja
terendéw zapewniajgcych im mozliwos¢ realizowania réznorodnych form zamieszkania np.:
- matych domdéw mieszkalnych, kondominii mieszkaniowych gdzie wydziela sie wtasnosé
mieszkania oraz wtasnos$¢ wspdlng urzadzen towarzyszacych,
- zabudowy szeregowej, wolnostojgcej zabudowy o wiejskim stylu zamieszkania,
— terendw pod dziatalnos¢ gospodarczg realizowana w formie "parku przemystowego"
Orientacyjna powierzchnia wyznaczonych terenéw wynosi:

- Cielimowo +30 ha
- Guréwko +80 ha
- Goczatkowo +70 ha
- Kedzierzyn +120 ha

Tereny wyznaczone pod nowe miejsca pracy w ramach obszaru osadniczego to tereny aktywizacji
gospodarczej, czyli warsztaty produkcyjne, bazy, sktady, hurtownie. Zespdt terendw aktywizacji
gospodarczej nalezy otaczaé kazdorazowo pasem zieleni zwartej.

Dziatki mieszkaniowo - rzemieslnicze powinny mie¢ wyodrebniong cze$¢ mieszkaniowg pasem 6 m
zieleni od czesci rzemieslniczo - produkcyjnej.

Uciazliwosé czesci rzemieslniczo - produkcyjnej nie moze przekraczac granicy dziatki, ktdra jest pod te
funkcje przeznaczona.

2.2.4. Tereny turystyczne
Wyrdznione w strukturze funkcjonalno - przestrzennej tereny turystyczne oznaczono symbolami:

T - tereny turystyczne na glebach rolniczo nieekonomicznych

01T - tereny turystyczne na glebach kompleksu V

oT - tereny turystyczne na glebach rolniczo ekonomicznych,
Kompleks I- IV

Tereny turystyczne obejmujg tereny dziatek letniskowych, tereny ustug sportu i rekreacji, zielen
i wody zwigzane z rekreacja, ogrody dziatkowe.

Na terenach turystycznych dopuszcza sie wszystkie formy rekreacji pobytowej, cotygodniowej
i codziennej: pensjonaty, mate hotele, zabudowe mieszkaniowg i zabudowe letniskowa, zabudowe
letniskowaq nieucigzliwa.

Wysoka bonitacja gleb, niewielka ilos¢ laséw, brak jezior i rzek nie predysponujg gminy Niechanowo
do gminy swiadczacej znaczace ustugi turystyczne.

Turystyka moze byé tylko uzupetnieniem dochoddédw samorzadu i mieszkancéw. Grunty rolne o
niskiej bonitacji wystepujgce na pdétnocnym obszarze gminy mogg by¢ przeznaczone na funkcje

26



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHANOWO

turystyczne w kooperacji z Gnieznem, np. w okolicach Nowaszek. Réwniez przy lesie Jelonek
znajdujgcym sie w pdétnocno - wschodniej czesci gminy mozna przewidywac lokalizacje dziatek
letniskowych gtéwnie jako oferty dla mieszkaricdw Gniezna.

Zabudowa letniskowa jest jedng z najbardziej ekoprzyjaznych rodzajéw rekreacji i wypoczynku przez:
- ekstensywne uzytkowanie (3-4 miesiecy w roku, 2 dni w tygodniu), co umozliwia skuteczng
regeneracje przyrody bez wzgledu na intensywnos¢ jej uzytkowania,

- powiekszenie przyrodniczego potencjatu na gruntach klasy VI i nieuzytkach. Mimo czestokro¢
stosowania nasadzen egzotycznych, nierodzimych na dziatkach letniskowych, nasadzenia te sg
elementami rdznicujgcymi (réznorodnos¢ gatunkdéw),

- z uwagi na nieréwnomierno$¢ uzytkowania, stosowanie tradycyjnych oczyszczalni Sciekow
jest niemozliwe. Istnieje cata gama urzadzen do utylizacji Sciekdw la obiektéw pojedynczych,
matych zespotéw, w zaleznosci od ilosci Sciekdw. Znakomita wiekszo$¢ tychze uwzglednia
wymogi ekologii (ochrona wdd podziemnych)

Tereny dziatek letniskowych nalezy projektowac w formie matych zespotéw dziatek , oddzielonych od
siebie pasami le$Snymi.

Pasy te winny by¢ potgczone z siecig ekologiczng na zewnatrz uktadu.

Zespoty dziatek letniskowych od drdg publicznych nalezy oddzieli¢ pasem co najmniej 6,0 m zieleni
wysokiej i niskiej.

Tereny oznaczone w STUDIUM symbolem T wyznaczono gtéwnie we wsiach:

- Cielimowo +30 ha
-Zelazkowo +20 ha
-Kedzierzyn + 6 ha
- N. W. Niechanowska +70ha
- Trzuskoton +70 ha

Duza konkurencja gminy Gniezno w podazy terendw pod domki letniskowe, terenéw potozonych nad
jeziorami w lekko pofatdowanym krajobrazie z lasami zmusza do szukania przez gmine Niechanowo
innej konkurencyjnej formuty dla osiedli letniskowych.

Forme turystyki, ktéra w szczegdlny sposéb moze w gminie Niechanowo sie rozwingc jest
agroturystyka.

— agroturystyka jest zjawiskiem, ktdre zrodzito sie przede wszystkim w konsekwencji zmian
spoteczno - gospodarczych. Jej dynamiczna ekspansja, to przede wszystkim korzysci materialne dla
wypoczywajacych i wynajmujgcych kwatery.

— poza wymiarem materialnym pojawiajg sie korzy$ci spoteczne, ktérych warto$é jest
wyjatkowo wysoka. Wprawdzie efekty pojawiajg sie po pewnym czasie, ale pozostajg na trwale
w spotfeczenstwie.

2015r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy
2.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenow w
odniesieniu do terenéw objetych zmiang Studium 2015 r.
KEDZIERZYN
Teren 1.1 - obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 29/54, ktérq przeznacza sie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. Obszar - ok. 7,0 ha.
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ZELAZKOWO
Teren 2.1 - obejmuje dziatki nr ewid. 112, 114, 115, 116, 117, 118, 119, ktdre przeznacza sie jako
teren zabudowy ustugowej o symbolu U. Powierzchnia zmiany Studium ok. -8,0 ha.

MARYSIN

Teren 3.1 - obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 58/4, ktéra stanowi obecnie fgke, czesciowo
wykorzystywanq pod boisko dla mtodziezy. Przeznacza sie jq pod teren kultury fizycznej o symbolu US.
Powierzchnia zmiany Studium — ok. 1,50 ha.

MIKOtAJEWICE

Teren 4.1 — dziatka nr ewid. 58/1 i czes¢ dziatki nr ewid. 58/2 potozone sq w obrebie terenéw
zainwestowanych miejscowosci. Dziatka nr ewid. 58/1 w 80% stanowi czes¢ zatozenia folwarcznego,
jest nieuzytkiem, pozostata czesc¢ terenu objeta zmiang stanowi role. Przeznacza sie obie dziatki pod
teren kultury fizycznej o symbolu US. Powierzchnia zmiany ok. 0,60 ha.

JELITOWO
Teren 5.1 — dziatke nr ewid. 10/12 z uwagi na bliskie sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych przeznacza
sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Powierzchnia zmiany Studium ok. 1,30 ha.

GROTKOWO
Teren 6.1 — dziatka nr ewid. 19 stanowi obecnie nieuporzgdkowany zakrzewiony plac, ktory
przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Powierzchnia zmiany ok. 1,40 ha.

Z0tcz

Teren 7.1 — czes¢ dziatki nr ewid. 14/1 przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US.
Projektowane przeznaczenie uzasadnia sgsiedztwo budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
zagospodarowanie przedmiotowego terenu podniesie standard zasiedlenia. Powierzchnia zmiany
Studium ok. 1,10 ha.

GUROWO

Teren 8.1 - stanowi czesc¢ dziatki nr ewid. 47/5 zabudowanej budynkiem wielorodzinnym i budynkami
gospodarczymi. Otoczenie dziatki stanowi park wpisany do rejestru zabytkéw (dziatka nr ewid. 47/6).
Teren objety zmiang, obecnie nieuporzqdkowany, a w ewidencji zapisany jako pastwisko i
zakrzewienia, przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Powierzchnia zmiany Studium
.0k. 0,15 ha

NIECHANOWO

Teren 9.1 - czes¢ dziatki nr ewid. 14 przeznacza sie pod teren lokalizacji urzgdzern wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW- elektrownie wiatrowg
o symbolu EW. Na rysunku Studium zostaty wrysowane strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zakresie izolinii poziomu hatasu
o natezeniu 45 dB oraz izolinie poziomu hatasu o wartosci 40 dB. Powierzchnia ok.3,5 ha.
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DRACHOWO

Tereny 10.1, 10.2, 10.3- czesci dziatek nr ewid.120, 115, 112 przeznacza sie pod tereny lokalizacji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW-
elektrownie wiatrowe o symbolach EW. Na rysunku Studium zostaty wrysowane strefy ochronne
zwiqgzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zakresie
izolinii poziomu hatasu o nateZeniu 45 dB oraz izolinie poziomu hatasu o wartosci 40 dB.
Powierzchnia: 10.1 - ok. 2,1 ha, 10.2 —ok. 2,7 ha, 10.3 — ok. 2,4 ha.

POTRZYMOWO

Tereny 11.1 i 11.2 - czesci dziatek nr ewid. 67, 19/2 przeznacza sie pod tereny lokalizacji urzqdzer
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW— elektrownie
wiatrowe o symbolach EW; teren 11.2 dz. nr ewid. 19/2 dot. istniejgcej elektrowni EW. Na rysunku
Studium zostaty wrysowane strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zakresie izolinii poziomu hatasu o natezeniu 45 dB oraz
izolinie poziomu hatasu o wartosci 40 dB. Powierzchnia: 11.1 - ok.2.3 ha, 11.2 — ok. 1,5 ha.

CIELIMOWO

Teren 12.1 - czes¢ dziatki nr ewid.90/6 przeznacza sie pod teren lokalizacji urzqdzeri wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW- elektrownie wiatrowgq
o symbolu EW. Na rysunku Studium zostaty wrysowane strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw w zakresie izolinii poziomu hatasu
o natezeniu 45 dB oraz izolinie poziomu hatasu o wartosci 40 dB. Powierzchnia ok. 2,7 ha.

ZELAZKOWO, MIKOtAJEWICE, JELITOWO, GUROWO, NIECHANOWO , DRACHOWO, POTRZYMOWO,
CIELIMOWO, GOCZAtKOWO

Teren 13.1 - pozostajgcy w zasiegu oddziatywania hatasu zwigzanego z lokalizacjq elektrowni
wiatrowych. W obrebie tego terenu wyrdzniono: tereny stref ochronnych w obrebie izolinii poziomu
hatasu o wartosci 45 dB — A1, A2 oraz teren potoZzony pomiedzy izoliniami poziomu hatasu o wartosci
45 dB a 40 dB jako teren B. Strefy ochronne wraz z terenami lokalizacji urzqgdzenn wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW- elektrownie wiatrowe
osymbolach EW stanowiq obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Powierzchnia ok. 1000,00ha.

W obrebie stref ochronnych (tereny A1, A2), zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz znaczqcego oddziatywania na srodowisko urzgdzen
do wytwarzania energii ze zrédet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW, zmiany w strukturze
przestrzennej i w przeznaczeniu polegajg na:
- w miejscowosci Niechanowo zastgpieniu fragmentow terendw przeznaczonych poprzednio
pod tereny osadnicze, przeznaczeniem pod rolniczq przestrzen produkcyjng,
- wprowadzeniu drobnych korekt w zakresie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych
i korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejgcych ciekéw o symbolu D,
- zrezygnowaniu z wyznaczania miejsc lokalizacji oczyszczalni sciekdw,
- wprowadzeniu zakazu zabudowy w obrebie terendw O, 01, OR, co zostato uwidocznione na
rysunku Studium za pomocqg odpowiedniego oznaczenia graficznego (symbol w kwadracie).

W obrebie terenu B zmiany w strukturze przestrzennej i w przeznaczeniu terenu polegajq na:
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- w miejscowosciach Gurowo, Niechanowo, Drachowo, Potrzymowo, Cielimowo na
wyznaczeniu terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o symbolu MU, obejmujqgcych
adaptowangq zabudowe istniejgcq oraz niewielkie uzupetnienia w ramach istniejgcej tkanki.

- w miejscowosci Cielimowo na wprowadzeniu terenu zabudowy ustugowej o symbolu U.

- wprowadzeniu drobnych korekt w zakresie przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych
o symbolu D.

- zrezygnowaniu z wyznaczania miejsc lokalizacji oczyszczalni sSciekow.

Poza zmianami wynikajgcymi z wprowadzenia ww. korekt, zasieg terendw przeznaczonych pod
rolniczq przestrzen produkcyjng o symbolach O, 01, OR nie ulega istotnej zmianie. Pozostawiono
rowniez poprzednio zapisane rodzaje przeznaczenia terendw: cmentarzy o symbolach ZC
w miejscowosciach Gurowo, Drachowo i Potrzymowo, terendw zabudowy ustugowej o symbolu U
w miejscowosciach Drachowo i Cielimowo, terendw parkéw o symbolu ZP w miejscowosciach
Gurowo i Cielimowo, terenu przemystu o symbolu P w miejscowosci Cielimowo . W miejscowosciach
Zelazkowo, Mikotajewice, Jelitowo, Goczatkowo nie wprowadzono zmian w stosunku do
poprzedniego zapisu Studium, wynikajqgcych z lokalizacji elektrowni wiatrowych.
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POLITYKA GMINY W RAMACH PODSTAWOWYCH STRUKTUR FUNKCJONALNO -
PRZESTRZENNYCH (ustalenia)

3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna - aktualizacja 2015 r.

3.2. Tereny laséw, dolesien, korytarze ekologiczne

3.3. Tereny osadnicze

3.4. Tereny turystyczne
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3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna - aktualizacja 2015 r.
O - grunty rolne zwartych komplekséw gleb kl. Il - IV b pod ochrong,
01 - grunty ekonomiczne stabsze V potozone wséréd komplekséw gleb pod ochrong
OR - grunty ekonomicznie stabsze - kompleksu VI, IV b.

— Na terenach oznaczonych symbolami O, O1, OR nalezy utrzymac i wzbogaci¢ efekty produkcyjne
oraz podejmowaé dziatania w kierunku ksztattowania krajobrazu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej w celu przywrécenia cech ekologicznych.

— Tworzywem krajobrazu rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest sie¢ ekologiczna, o ktérej mowa w
rozdziale 3.2. Ksztattowanie krajobrazu poprzez sie¢ ekologiczng nada rolniczej przestrzeni
produkcyjnej cechy krajobrazu wypoczynkowego.

— Z uwagi na obszary wodonosne obejmujgce w zasadzie catg gmine istniejg pewne ograniczenia
nie pozwalajace na nadmierng intensyfikacje rolnictwa. Dotyczy to szczegdlnie umiarkowanego
stosowania srodkow chemicznych w gospodarce polowej isadowniczej oraz dopuszczania
hodowli tylko w sposdb tradycyjny i na niewielkg skale (ponizej 100 DJP/100 ha).

— Rozwdj rolnictwa winien by¢ ukierunkowany na:
— prowadzenie gospodarki rolnej dostosowanej do naturalnych siedlisk,

— zaspokojenie potrzeb zmieniajgcych sie na rynku popytu, rozwdj gospodarki sadowniczo -
warzywniczej z uwagi na bliski rynek zbytu ( detaliczny i przemyst przetwadrczy),

—wzrost produkcji bydta z uwagi na tradycje i naturalne zaplecze paszowe oraz istnienie
rozbudowanej bazy handlowe;j.

- Zabudowe zagrodowa dopuszcza sie na wszystkich terenach oznaczonych symbolem OR
(z zastrzeZzeniem wprowadzonym zmiang Studium 2015 r.).

- Na terenach oznaczonych symbolami: O, 01, zabudowe zagrodowa dopuszcza sie tylko
w przypadkach, gdy wielko$¢ gospodarstwa rolnego zwigzanego z ta zabudowg przekracza
Srednig wielkos¢ gospodarstwa rolnego w wojewddztwie wielkopolskim.

- Na terenach O, 01, OR, pofozonych w obrebie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uZytkowaniu terenow wyznaczonych wokot terenow
przewidzianych dla lokalizacji elektrowni wiatrowych — tereny A1, A2 wprowadza sie zakaz
zabudowy. Tereny te zostaly oznaczone odpowiednim oznaczeniem graficznym — p. legenda
zmiany Studium 2015 r. (symbol w kwadracie)

- Zabudowe mieszkaniowg gospodarczg inwentarska realizowaé wg zasad:

— nawigzania do cech miejscowej tradycyjnej architektury. Dla zabudowy mieszkaniowej bedg
to warunki architektoniczne okreslone dla "terenéw" osadniczych w pkt. 3.3.

- uktad budynkéw w zagrodzie powinien powielaé¢ lokalne tradycyjnie uksztattowane
wzorce - zespoty budynkéw tworzgce podwoérza,

- w matej architekturze wykorzysta¢ materiaty rodzime - drewno jako wypetnienie ptotéw,
podmurdéwki z kamienia naturalnego. W zagrodach preferuje sie nawierzchnie
przepuszczalne, réwniez z wykorzystaniem miejscowych materiatow,
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dla zabudowy rozproszonej, pomimo ograniczonej mozliwosci zapewnienia wszystkich
medidw infrastrukturalnych, stosowac indywidualne systemy oczyszczania Sciekow - zbiorniki
bezodptywowe lub mini oczyszczalnie $ciekdw.

Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wprowadzone zmianq Studium

2015 r. zawiera rozdz. 3.5.

3.2. Tereny sieci ekologicznej

D - tereny sieci ekologicznej na glebach rolniczo nieekonomicznych

01D - tereny sieci ekologicznej na glebach komplekséw V klasy,

oD - tereny sieci ekologicznej na glebach chronionych komplekséw od Il do 1V,
Dt - tereny sieci ekologicznej na uzytkach zielonych.

Podstawowe elementy obecnego systemu przyrodniczego gminy Niechanowo to doliny: Matej
Wrzesnicy, Strugi Rudnik, Strugi (Makawy) i jej doptywdw, lasy, taki, obszary rolne
i zainwestowane oraz strefa wododzialowa pomiedzy zlewniami Wetny, Wrze$nicy i Strugi.
Najwazniejszg role dla wtasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi Srodowiska petnig
wszystkie powierzchnie naturalne - srodowisko twdrcze, a wiec lasy, wody, torfowiska, bagna,
faki, tereny zadrzewione. Na zachowanie i ochrone dolin rzecznych gmina ma znaczacy
wplyw, z uwagi na to, ze odcinki zrodliskowe wymienionych wyzej ciekéw znajdujg sie na
terenie gminy Niechanowo.

W stosunku do istniejgcych laséw parkéw, obszaru chronionego krajobrazu, pomnikow
przyrody, bedacych elementami skladowymi omawianej struktury funkcjonalno - przestrzenne;j
przewiduje sie dziatania sanacyjne i konserwatorstwo pielegnacyjne.

Lokalny system ekologiczny zwany EKONETEM tworzg elementy obecnego systemu
przyrodniczego oraz tereny oznaczone na rysunku STUDIUM symbolami: OD, 01D, D, Dt.

Tereny sieci ekologicznych ksztattowac z:

- korytarzy ekologicznych wzdtuz rzek i ciekédw. Obszary korytarzy ekologicznych tworzyé
z nasadzen na gtéwnych krawedziach doliny w pasie o szerokosci 15m. ze wzgladu
ekologicznych w pasch tych sadzi¢ gatunki réznorakie a zbocza i dna dolin pozostawia¢ do
naturalnej sukcesji. Na terenach ptaskich pasy zadrzewien tworzace korytarze ekologiczne
sadzi¢ przy cieku z zachowaniem pasa szerokosci 5 m umozliwiajgcego konserwacje cieku,
a w przypadku wystepowania tgk lub pastwisk nasadzenia robié na granicach uzytkowania.

- zadrzewien wzdtuz drég. Szerokos¢ pasa nasadzen od 15 do 30 m dostosowaé do natezenia
ruchu na drogach,

- zadrzewien wzdtuz wododziatéw. Nasadzenia petnigce funkcje ,,fapaczy"”, zanieczyszczen
niesionych przez wiatr muszg sie sktadac z gatunkéw drzew,

- z pasow wiatrochtonnych. Pasy wiatrochtonne to zielen $rédpolna  usytuowana
prostopadle do kierunkdw przewazajgcych wiatrow. Pasy wiatrochtonne ksztattowac
z nasadzen o szerokosci 0k.300m. Zachowac¢ o odstepy miedzy pasami w odlegtosci sprawia,
ze ,,zahamowany" wiatr uzyskuje pierwotna predkos¢ w odlegtosci 10-12 m przeszkody.
Odlegtos¢ ta wigze sie rowniez z zasiegiem zerowania ptakéw, drobnych ssakéw, ktéra
wynosi 100 - 150 m od siedliska.
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-z zadrzewien wzdtuz terendw zainwestowanych. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw obrzeznych na styku terendw zainwestowanych z terenami
otwartymi ksztattowac pasy zieleni o szerokosci min.10m; odpowiada przecietne]j szerokosci
drogi. Pasy te powigzane ze sobg bedg w przysztosci tworzyty pofaczenia - ciggi zieleni
rekreacyjnej,

-z zywoptotéw na granicach wtasnosci. W planach miejscowych nalezy przywrécic tradycje
akcentowania granic wtasnos$ci poprzez wprowadzenie nasadzen zywoptotowych co
zajmuje nie duzo gruntu, a przyczynia sie do ksztattowania krajobrazu wsi i wzbogaca
Econet,

- Tereny sieci ekologicznej oznaczone symbolem OD i Dt objete s3 zakazem inwestowania
kubaturowego z wyjatkiem liniowych elementéw infrastruktury techniczne;.

- Na terenach sieci ekologicznej - "korytarzy ekologicznych"”, wyznaczonych na glebach
rolniczo nieekonomicznych oznaczonych symbolem D dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg i letniskowa na dziatkach o powierzchni min. 120m, a na glebach
komplekséw V klasy oznaczonych symbolem 01D dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq i
letniskowa na dziatkach o powierzchni 1500 m?2. Projektowana zabudowa winna
odpowiada¢ warunkom okreslonym w pkcie 3.3. Ponadto zabudowa projektowana nie
moze powodowac przerwania ciggu zieleni.

3.3. Tereny osadnicze

M - tereny osadnicze na glebach - nieekonomicznych,

O1M -tereny osadnicze na glebach komplekséw V kI,

oM - tereny osadnicze na glebach pod ochrong (kompleksy gleby KL. IV b)

MN, MW, MR, U, P, UT, RPO, RPU, ZP, S, RLU, UH, UO, A, UK, UG, Ul, UZ, UR, UN - tereny

osadnicze przyjete z dotychczasowych plandw zagospodarowania przestrzennego
Tereny osadnicze wprowadzone na podstawie dotychczasowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie niniejszego studium powinny zachowa¢ ciggtosc
przestrzenng oraz ciggtos¢ kulturowa w stosunku do istniejgcych terenéw zainwestowanych.
Rownoczesnie muszg stanowié przestrzen o wysokich walorach uzytkowych i estetycznych,
dajaca mieszkancom poczucie tozsamosci.

Okreslenie nizej standardy stanowig wytyczne STUDIUM dla sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ustalania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w ktérych nalezy przestrzegac zasad:

—  koncentracji zabudowy - preferowanie zwartych uktadéw osadniczych, umozliwiajgcych
lepszg obstuge urzadzeniami infrastruktury technicznej, a przede wszystkim z uwagi na
wysokie koszty wejscia na dobre gleby,

— sprecyzowania lokalnych elementéw kompozycji urbanistycznej, wynikajgcych
z uksztattowania terenu oraz odziedziczonych idei ksztattowania przestrzeni. Sg nim takie
elementy jak: charakterystyczne wnetrza ulic lub placéw, osie widokowe, dominanty
przestrzenne, charakterystyczne budynki, zespoty zieleni, doliny skarpy Ilub
charakterystyczne formy terenowe. Sprecyzowanie tych elementéw umozliwi twdrcze
rozwiniecie dawnych idei ksztattowania przestrzeni w nowych rejonach miejscowosci. W
kazdej miejscowosci chroni¢ lokalne uktady urbanistyczne tworzgce wtasng specyfike. Na
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o0got najciekawsze uktady wynikajgce z zwartos$ci zabudowy - Niechanowo, Trzuskoton,
Drachowo, Jarzgbkowo

— nawiazanie zabudowy projektowanej do zabudowy istniejgcej, szczegdlnie na obszarach
0 przewadze istniejgcego zainwestowania. Chodzi zaréwno o zachowanie linii zabudowy
ustalonej budynkami istniejgcymi oraz o wykorzystanie inspiracji zabudowy regionalnej,
catych obiektéw oraz detali architektonicznych. W zwigzku z tym preferowac¢ dachy
spadziste kryte dachéwka lub gontem, mata architekturg prostg z materiatéw rodzimych,
ptoty drewniane, podmurdéwki i stupy murowane, wypetnione drewnianymi elementami,
Sciezki i drogi dojazdowe o nawierzchniach przepuszczalnych ( gryz ) oraz z kamienia
naturalnego.

— W zabudowie mieszkaniowej stosowac dachy dwa lub wielospadowe. Wielko$¢ nowych
dziatek w przypadku indywidualnego oczyszczania Sciekdw nie powinna by¢ mniejsza niz
1000 m?% Wielko$¢ o ktérej mowa wyzej nie dotyczy terendw, ktdre sg skanalizowane lub
objete programem realizacji systemu kanalizacji sanitarnej.

— Tereny zabudowy mieszkaniowej projektowa¢ w formie matych zespotéw dziatek,
otoczonych pasami zieleni, ktére bedg czescig systemu sieci ekologiczne;.

— Na terenach mieszkaniowych lub mieszkaniowo - ustugowych dopuszcza sie ustugi
nieucigzliwe zwigzane z obstugg funkcji mieszkaniowej i warunkami bytowymi
mieszkancoéw. Dla czystosci struktury przestrzennej i unikniecia kolizji miedzy funkcjg
mieszkaniowg, a zabudowg ustugowg wprowadza sie ochrone terenéw mieszkaniowych.
Zbyt daleko posunieta swoboda w lokalizacji wiekszych obiektéw ustugowych moze
przyczynié¢ sie do dewaluacji terenéw mieszkaniowych.

— Tereny pod nowe miejsca pracy wyznaczone w ramach obszaréw osadniczych czyli dziatki

rzemieslnicze, produkcyjne, hurtownie wydzielaé¢ jako zespoty. Kazda "zespdt" terendw
produkcyjno - ustugowych tzw. aktywizacji gospodarczej nalezy otacza¢ pasem zieleni
zwartej. Dziatki mieszkaniowo - rzemieslnicze powinny mie¢ wyodrebniong czesc
mieszkaniowg pasem 8 metrowe] zieleni od czesci rzemieslniczo - produkcyjnej.
Ucigzliwosé czesci warsztatowo - produkcyjnej nie moze przekraczac¢ granicy dziatki, ktéra

jest pod te funkcje przeznaczona.

— Jedng z form organizowania miejsc pracy na terenach wiejskich jest adaptacja
istniejgcych osrodkow produkcji zwierzecej lub polowej ( folwarkow ).

Zmiana uzytkowania, a czesto wiasciciela obiektu, daje szanse na postawienie wymagan
dot. zagospodarowania obiektéw, szczegdlnie poprawy ich estetyki zewnetrznej

— Sformutowanie wyzej ograniczenia dopuszczalnych dziatan sg podyktowane godzeniem
aspiracji oczekiwan rozwoju gospodarczego z wymaganiami wobec pozgdanego stanu
srodowiska naturalnego i kulturowego.

— Tereny przyjete z dotychczasowych planéw zagospodarowania przestrzennego oznaczone
symbolami: MN, MW, MR, U, RLU, RPO, RPU, ZP, P, S, P/U, nalezy traktowa¢ jako tereny

2 Dla terenéw objetych zmiang Studium 2015 r. obowigzujg wielkosci zgodnie z rozdz. 5.1.
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osadnicze w rozumieniu niniejszego STUDIUM, co oznacza, ze kazdy z tych terenédw mozna
przeznaczy¢ pod funkcje wymienione w pkt. 3.3. "tereny osadnicze".

3.4. Tereny turystyczne

T - tereny turystyczne na glebach rolniczo nieekonomicznych

ulT - tereny turystyczne na glebach kompleksow V kl.
oT - tereny turystyczne na glebach rolniczo - ekonomicznych kompleksu I - IV k.
uUT, US - tereny turystyczne przyjete z dotychczasowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

- Tereny turystyczne obejmujg dziatki letniskowe, ustugi sportu i rekreacji zieledn zwigzang
z rekreacjg, ogrody dziatkowe.

- Tereny dziatek letniskowych nalezy projektowa¢ w formie matych zespotéw dziatek
oddzielonych od siebie pasami leSnymi. Pasy nalezy potaczy¢ z siecig ekologiczng na zewnatrz
uktadu.

- Obiekty kubaturowe na terenach turystycznych winny architektonicznie nawigzywaé¢ do
tradycyjnych form zabudowy - dachy dwu lub wielospadowe, wysokos¢ zabudowy
maksymalnie 2 kondygnacje plus poddasze.

- Tereny zabudowy turystycznej muszg mie¢ uregulowang gospodarke wodno - $ciekowa.
Stosowac mini oczyszczalnie lub zorganizowany system oczyszczania Sciekow.

- Dopuszcza sie wszystkie rodzaje sportéw z obiektami towarzyszacymi - parkingami o azurowej
nawierzchni, szatniami, klubami, sanitariatami, obiektami gastronomicznymi, handlowymi itp.,
nieucigzliwymi ustugami.

- W obszar wszystkich wymienionych rodzajéw uzytkowa nalezy wprowadzi¢ zielen. Mogg to by¢
elementy sieci ekologicznej - zadrzewienia wzdtuz ciekéw i wzdtuz drég. Dodatkowo nalezy
wieksze obszary o jednorodnym uzytkowania dzieli¢é na mniejsze, poprzedzielane pasami
zadrzewien. Nalezy rowniez stosowac zasade zadrzewienia posesji wzdtuz granicy 3 m pasem
zieleni. Kolejne zabiegi w dziedzinie zazielenienia to drzewa i krzewy ozdobne komponowane
na obszarach poszczegélnych uzytkowan , takie na parkingach - co trzecie, czwarte
stanowisko.
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3a. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY,
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 3 i pkt 10 ustawy
3.5. Kierunki i zasady ksztaftowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
3.6. Dziatania na rzecz poprawy stanu wdd podziemnych i powierzchniowych
3.7. Dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza atmosferycznego
3.8. Poprawa klimatu akustycznego
3.9. Zapobieganie powaznym awariom
3.10. Zapobieganie zanieczyszczeniom gleb
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2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 3 i pkt 10 ustawy

3.5. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Dla podniesienia poziomu rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie Niechanowo celowe jest

wdrazanie nastepujqgcych dziatan:

podnoszenie poziomu Swiadomosci rolnikéw i producentéw rolnych w zakresie stosowania
dobrych praktyk rolniczych, gospodarowania biomasq organiczng, stosowania Srodkow
chemicznych i ptynnych nawozéw organicznych w polowej produkcji rolnej, ze szczegdlnym
podkresleniem wptywu i skutkow tej dziatalnosci na jakos¢ poszczegdlnych elementdow
srodowiska przyrodniczego, gtéwnie wodnego,

poprawa rozwiqgzann w zakresie prawidfowego gromadzenia | stosowania nawozdw
organicznych, mineralnych i srodkéw ochrony roslin z uwzglednieniem wymagan roslin
uprawnych oraz zachowaniem optymalnych termindw agrotechnicznych,

kontrola obiektow rolniczych pod wzgledem mozliwosci oddziatywania na srodowisko,
obiektdw hodowlanych, jak rdwniez terendw, na ktdrych stosowane sq srodki chemiczne oraz
state i ptynne nawozy organiczne,

staty monitoring zasobnosci gleb w azot i inne sktadniki pokarmowe, zawartosci sktadnikéw
zanieczyszczen w wodach powierzchniowych,

wspomaganie rolnikow przez specjalistow w zakresie stosowania odpowiednich rozwiqgzan
organizacyjnych i Srodkow zaradczych stuzgcych ochronie srodowiska.

Dla terendw lesnych planowane sq w gminie Niechanowo m.in. nastepujgce dziatania, stuzqce

poprawie i wzbogaceniu lesnej przestrzeni produkcyjne;j:

wycinka drzew i krzewdéw wytqcznie w uzasadnionych przypadkach oraz konsekwentne
stosowanie sankcji karnych w przypadku ujawnienia samowoli przy wycieciu drzew lub
krzewdw, a takze ich zniszczeniu,

zalesianie terendw nieprzydatnych np. dla rolnictwa czy tez po wyeksploatowaniu ztdz
kopalin,

zalesianie gruntdw porolnych o niskich klasach bonitacyjnych i gleb zdegradowanych,
przestrzeganie szczegotowego wykazu gruntow rolnych, ktére eliminowane bedq z produkcji
rolnej i przeznaczone bedq do zalesienia,

wprowadzenie do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obszarow
przeznaczonych do zalesiania,

wzbogacanie sktadu gatunkowego sztucznych odnowienn lesnych przy uwzglednieniu
dostosowania do naturalnej mozaikowosci siedlisk,

przebudowa monokultur lesnych w drzewostany wielogatunkowe, ograniczenie zrebow
zupetnych, zalesianie nieuzytkow.

3.6. Dziatania na rzecz poprawy stanu wéd powierzchniowych i podziemnych

Zgodnie z politykq ekologiczng panstwa, celem strategicznym do realizacji w perspektywie do

roku 2015 jest osiggniecie dobrego stanu ekologicznego wdd, tak pod wzgledem jakosciowym jak i

ilosciowym. Wymdg ten obowiqzuje dla wszystkich krajow Unii Europejskiej , zgodnie z dyrektywq

2000/60/WE (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna). Takze w strategii zréwnowazonego rozwoju gminy

gtéowny nacisk kfadzie sie na poprawe jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. W ,, Programie
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ochrony Srodowiska gminy Niechanowo”, dla realizacji tego celu przewiduje sie nastepujgce,

priorytetowe kierunki dziatan:

a) Gospodarka sciekowa i ochrona wod:

Cele szczegofowe:

przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych,
ograniczenie odptywu zanieczyszczen ze zrodet liniowych,
wspieranie dziatann podmiotdw gospodarczych w zakresie ograniczania ilosci odprowadzanych

Sciekdw oraz ich oczyszczania.

Priorytetowe kierunki dziatan:

Wyeliminowanie zrzutow nieczyszczonych Ilub niewystarczajgco oczyszczonych sciekow

(komunalnych i przemystowych) do wod otwartych i gruntu, poprzez:

budowe oczyszczalni sciekdw,

realizacje sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przepompowniami i rurociggami ttocznymi oraz
egzekwowanie przytqgczania sie do realizowanych i istniejgcych sieci kanalizacyjnych,
wprowadzenie ewidencji zbiornikow bezodptywowych i systemu kontroli ich oprdzniania,
realizacje zbiornikdw retencyjnych dla gnojowki lub gnojowicy, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

realizacje ptyt pod obornik, posiadajgcych instalacje odprowadzajgcqg wyciek do szczelnych

zbiornikow.

b) Gospodarka wodna:

Cele szczegotfowe:

Zmniejszenie zuZzycia wody do celdw komunalnych i przemystowych,
Przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wdd podziemnych i powierzchniowych,

Poprawa zaopatrzenia mieszkaricow w wode.

Priorytetowe kierunki dziatan:

Wspieranie dziatan podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg,
Kontrola eksploatacji indywidualnych uje¢ wody — studni i likwidacja ujec¢ nieuzytkowanych,
Rozpoznanie potrzeby ustanowienia stref ochrony posredniej uje¢ wody i ewentualne wdrozenie

ograniczen przewidzianych dla ochrony wdd.

Ponadto, dla terendw objetych zmianq Studium 2015 r., w rozwigzaniach przestrzennych dla tych

obszarow przyjeto wnioski zgtoszone przez Regionalny Zarzqd Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

Dotyczq one ochrony wdéd, w tym gtdwnych Zbiornikdw Wdd Podziemnych, realizowanej poprzez

maksymalne ograniczenie zarzutédw zanieczyszczern do gruntu i do wod powierzchniowych oraz

ograniczen w uzytkowaniu terenow, wynikajgcych z przepisow szczegdlnych.
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3.7. Dziatania na rzecz poprawy jakosci powietrza atmosferycznego

W wyniku oceny jakosci powietrza pod kgtem kryteriow dla ochrony zdrowia substancji
podlegajqgcych klasyfikacji, strefe wielkopolskqg zaliczono do klasy A, za wyjgtkiem ozonu, pytu PM10
i benzo(a)pirenu, dla ktorych klasqg wynikowq byta klasa C. Ze wzgledu na kryteria dla ochrony roslin,
dla wszystkich substancji podlegajgcych klasyfikacji strefe wielkopolskq zaliczono do klasy A,
z wyjgtkiem ozonu, ktory zaliczono do klasy C.

Zaliczenie strefy do klasy A oznacza, Ze jakos¢ powietrza atmosferycznego na jej obszarze jest
zadowalajgca. Natomiast przypisanie klasy C oznacza stwierdzenie przekroczenn wymaganych prawem
norm.

Przyszte przedsiewziecia podejmowane na obszarze strefy wielkopolskiej nie mogg wpfywac na
pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Na obszarze strefy powinny by¢ prowadzone
dziatania na rzecz utrzymania jakosci powietrza lub jej poprawy.

Ponadto dla strefy wielkopolskiej obowiqzuje ,Program ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej ze wzgledu na ozon”, przyjety na podstawie Uchwaty Nr XXIX/565/12 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 17 grudnia 2012 r. Majgc na uwadze, ze gtdownymi
prekursorami ozonu sq tlenki azotu oraz niemetanowe lotne zwiqzki organiczne oraz, w mniejszym
stopniu, CO i SO, Program {(...) wskazuje podstawowe kategorie dziatalnosci, przyczyniajgcych sie do
wzrostu emisji tych zanieczyszczen. W dalszej kolejnosci ,Program (...)” informuje jak ograniczac ich
negatywne oddziatywanie.

W ,Programie ochrony srodowiska gminy Niechanowo” proponuje sie ponadto nastepujgce
dziatania na rzecz jakosci powietrza atmosferycznego, jakie powinny by¢ wdrazane w celu
zmniejszenia poziomu niskich emisji i poprawy infrastruktury drogowe;:

— promowanie alternatywnych odnawialnych zrédet energii,

— wdrozenie programu termomodernizacji przedsiewziec,

— utwardzanie drdg, renowacje nawierzchni drég, tworzenie warunkéw do rozwoju transportu
zbiorowego i rowerowego,

— petna gazyfikacja gminy,

— zmniejszenie zuzycie paliwa statego, montowanie kottow o wysokiej sprawnosci spalania
paliwa, spalanie w kottach paliwa, dopuszczajgcego jego atest lub dokumentacje techniczno-
ruchowgq, zaprzestanie spalania w kottach odpadow.

Ponadto, w ,,Programie ochrony srodowiska gminy Niechanowo” proponuje sie m.in. nastepujgce
kierunki zmian dotyczgce wdrazania inwestycji wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii:

— zainiciowanie modelowych instalacji wykorzystujgcych OZE i utatwienie mozliwosci
pozyskania funduszy strukturalnych,

— przeprowadzanie edukacji mieszkaricow w zakresie wykorzystywania odnawialnych Zzrédet
energii,

— opracowanie programu oszczedzania energii dla gmin z uwzglednieniem wykorzystania
energii odnawialnej, stanowigcego impuls do rozwoju drobnej przedsiebiorczosci opartej
o wykorzystanie OZE,

— zastepowanie przez wytwdrcow stomy lub odpaddw drewna, kottow weglowych - kottami
zasilanymi biomasg,

— wdrozenie instalacji pilotazowych w zakresie wykorzystania energii stonecznej oraz
wiatrowej.
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3.8. Poprawa klimatu akustycznego

Degradacja klimatu akustycznego srodowiska ma miejsce przede wszystkim w sgsiedztwie
gtownych tras komunikacji drogowej na terenie (droga krajowa nr 15 i droga wojewddzka nr 260). Ze
wzgledu na trudnosci zwigzane z eliminowaniem tego rodzaju konfliktow akustycznych, podstawowe
znaczenie ma wfasciwa polityka w zakresie planowania przestrzennego.

Szczegdlnym zadaniem bedzie w przysztosci dochowanie stararn o zachowanie komfortu
akustycznego na terenach, na ktdrych aktualnie panujg korzystne warunki akustyczne. W zwiqzku
z presjg urbanizacyjng obszarow takich jest coraz mniej, rownoczesnie wobec powszechnosci
narazenia na hatas, powinny one zostac objete szczegdlnq ochrong.

,Program ochrony srodowiska gminy Niechanowo” proponuje nastepujgce strategiczne cele
w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem:

— zmniejszenie narazenia mieszkaricow na nadmierny, ponadnormatywny poziom hatasu,
przede wszystkim hatasu emitowanego przez srodki transportu majgcego najwiekszy zasieg
przestrzenny,

— niedopuszczenie do pogarszania sie klimatu akustycznego na obszarach, gdzie sytuacja
akustyczna jest korzystna.

Za przedsiewziecia wtasne gminy, wynikajgce ze stanowiska organdéw samorzqdu lokalnego

i spotfeczeristwa, uznano przede wszystkim:

— uchwalenie ograniczen w zakresie korzystania ze srodowiska, w tym w szczegdlnosci
kreowanie komfortu akustycznego na terenach pofozonych przy drogach powiatowych oraz
na terenach wazniejszych drég gminnych w centrach miejscowosci,

— renowacje nawierzchni drég gminnych,

— tworzenie warunkow do rozwoju transportu zbiorowego i rowerowego,

— dbatos¢ o prawidtowy przebieg procedur w sprawie ocen oddziatywania przedsiewzie¢ na
Srodowisko na etapie ustalania warunkéw zabudowy,

— wzmocnienie funkcji kontrolnej,

— wymiane informacji o stanie akustycznym srodowiska i jego ochronie oraz promocje
zachowar proekologicznych,

— dziatania organizacyjno-inwestycyjne na rzecz zmiany systemu transportu zbiorowego,

— budowe sciezek rowerowych, prowadzenie nasadzen zieleni ochronnej przy drogach
gminnych.

Ponadto, dla terendw objetych zmianq Studium 2015 r., w rozwigzaniach przestrzennych dla tych
obszarow, przyjeto wnioski w zakresie ochrony przed hatasem, zgfoszone przez Wojewddzki

Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu.

3.9.Zapobieganie powazinym awariom

W ostatnich latach na terenie gminy Niechanowo nie wystqpity zdarzenia o znamionach
powaznej awarii, ani tez powazne awarie. Nie wystepujq tam zaktady zakwalifikowane do grupy
Zaktaddw o Duzym Ryzyku (ZDR) czy grupy Zaktadow o Zwiekszonym Ryzyku wystgpienia powaznych
awatrii.

Dodatkowo, zadania z zakresu gospodarki odpadami obejmujg w gminie Niechanowo inwestycje
majgce na celu minimalizacje ilosci powstajgcych odpaddw, wzrost wtdrnego ich wykorzystania i
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ograniczenie sktadowania. Waznym elementem dziatarn gminy z uwagi na jej specyfike, jest podjecie
zadan zwiqgzanych z rolnictwem ekologicznym. Gmina Niechanowo przyjeta ponadto zasade nie
wprowadzania zabudowy mieszkaniowej na tereny zagroZzone wystepowaniem pol
elektromagnetycznych o poziomach przekraczajgcych poziomy dopuszczalne. Do realizacji tego celu
»Program ochrony srodowiska gminy Niechanowo” wprowadza nastepujgce dziatania:

— wspdtpraca ze stuzbami kontrolno-pomiarowymi w zakresie nadzoru nad obiektami
emitujgcymi pola elektromagnetyczne,

— przestrzeganie przez samorzgd gminy wymagan ustawy Prawo ochrony srodowiska
dotyczgcych prowadzenia procedur ocen oddziatywania na srodowisko podczas ustalania
warunkéw zabudowy oraz udzielania pozwolenia na budowe dla stacji i linii
elektroenergetycznych o napieciu znamionowym 110 kV i wyzszym oraz dla urzqdzen
radiowych, radiokomunikacyjnych i radiolokacyjnych o réwnowaznej mocy promieniowanej
izotropowo réwnej 15 W i wyzszej.

— lokalizowanie obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne w sposob nie powodujgcy
przekroczenie standarddéw ochrony jakosci srodowiska,

— lokalizowanie linii elektroenergetycznych o napieciu 110kV i wyZszym poza terenami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg,

— uwzglednienie w planach zagospodarowania przestrzennego tras przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokich napie¢ poprzez pozostawienie w ich sgsiedztwie przestrzeni
wolnej od zabudowy.

Ponadto, dla terendw objetych zmianq Studium 2015 r., w rozwigzaniach przestrzennych dla tych
obszardow przyjeto wnioski w zakresie bezpieczenrstwa, zdrowia i Zycia ludzi, zgfoszone przez gestorow

sieci energetycznych, gazowych.

3.10.Zapobieganie zanieczyszczeniom gleb

W celu zapobiegania zanieczyszczeniom gleb konieczny jest biezqcy monitoring ich jakosci,
przede wszystkim na terenach uzytkowanych rolniczo. Zmniejszenie degradacji gleb mozna uzyskac
m.in. dzieki:

— podejmowaniu dziatan przeciwdziatajgcych erozji gleb,

— prowadzeniu prawidtowych zabiegow rolniczych,

— wdrazaniu dziatan zwigzanych z rolnictwem ekologicznym,

— racjonalnemu uzytkowaniu gleb,

— zastosowaniu wfasciwego ptodozmianu,

— odpowiedniemu rozmieszczeniu uzytkdw lesnych i uzytkéw rolnych,

— dalszej ochronie nie zniszczonych gleb przed zanieczyszczeniami.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLtCZESNEJ NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 4 ustawy
4.1. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw dotyczgce zmiany Studium
2015'r.
4.1.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow
4.1.2. Obiekty i obszary umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow
4.1.3. Zakres i warunki ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
4.1.4. Dobra kultury wspotczesnej
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4.1. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dotyczqce zmiany Studium

2015r.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 4 ustawy

4.1.1. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow

w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowiqzuje zakaz wyburzania, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany elewacji,

prace remontowe przy zabytku wymagajq jednoczesnego przeprowadzenia zabiegdéw
konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,

prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mogq byc¢ prowadzone jedynie w oparciu
o0 wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzonqg przez konserwatora zabytkdow
dokumentacjg,

obiektom wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy zapewni¢ wtasciwg ekspozycje; obowiqgzuje
zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych nie
odpowiednia dominante w otaczajgcym krajobrazie,

wszelkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajq uzyskania pozwolenia
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

z uwagi na skale rysunku Studium - 1: 10 000, oznaczenie graficzne dotyczqgce wpisu do
rejestru lub umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkéw ograniczono do obszarow.
Oznaczenie to wpisano wytqcznie przy obszarach objetych zmianqg Studium 2015 r.

Sposréd obszaréw objetych zmianq Studium 2015 r. dwa z nich graniczq z obszarami

wpisanymi do rejestru zabytkow:

Teren 5.1 (dziatka nr ewid. 10/12) w miejscowosci JELITOWO jest oddzielony od granicy parku
na dziafce nr ewid. nr 7/2 drogg gminng. W stosunku do tego terenu odnoszq sie wnioski
konserwatorskie, ktore dotyczq zapewnienia wtasciwej ekspozycji, zakazu lokalizacji
w otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednig dominante
w otaczajgcym krajobrazie. W zmianie Studium 2015 r. jest to teren przeznaczony pod teren
kultury fizycznej o symbolu US. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wprowadzenie na ten teren
elementéow nowej zakomponowanej zieleni. Przeznaczenie dopuszczalne: budynki zaplecza
sanitarnego infrastruktura techniczna. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej bedzie wynosit 80% - p. rozdz, 5.1.

Teren 8.1 (dziatka 47/5) w miejscowosci GUROWO, jest otoczony parkiem z 2 pot. XIX w.
wpisanym do rejestru zabytkow (dziatka47/6). Zgodnie z rejestrem przedmiotem ochrony jest
park, nie sg w nim wymienione zabudowania na dziatce nr ewid. 47/5.W stosunku do tego
terenu odnoszq sie wnioski konserwatorskie, ktdre dotyczg zapewnienia wtasciwej ekspozycji,
zakazu lokalizacji w otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowigcych nieodpowiednig
dominante w w otaczajgcym krajobrazie. W zmianie Studium 2015 r. jest to teren
przeznaczony pod teren kultury fizycznej o symbolu US, w obrebie ktérego przewiduje sie
uporzqgdkowanie przestrzeni zielonej isciezek z dopuszczeniem adaptowania istniejgcej
zabudowy oraz realizacji boiska trawiastego i niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
infrastruktury technicznej. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej bedzie wynosit 80% - p. rozdz. 5.1.
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- Pozostate obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wg wykazu w czesci
,Uwarunkowania” nie sq potozone w obrebie terendw objetych zmiang Studium 2015r.

4.1.2. Obiekty i obszary umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow
Przedmiotem ochrony obiektow i obszarow umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkéw
jest:
- pierwotna forma budynkdw,
- oryginalny detal architektoniczny,
- oryginalna substancja budowlana,
- W odniesieniu do zespotow folwarcznych przedmiotem ochrony jest dodatkowo
zachowany ukfad przestrzenny z czytelnym uktadem komunikacyjnym,
- Zuwagi na skale rysunku Studium - 1: 10 000, oznaczenie graficzne dotyczqce wpisu do
rejestru lub umieszczenia w gminnej ewidencji zabytkow ograniczono do obszardw.

Na obszarach objetych zmianqg Studium 2015 r. znajdujq sie nastepujgce obiekty i obszary
umieszczone w gminnej ewidencji zabytkow :

- Cielimowo - pozostatosci zespotu folwarcznego, w tym: obora, chlew, spichlerz. Zmiana
Studium polega wytgcznie na wprowadzeniu na ten obszar oddziatywania hatasu o natezeniu
40 dB, nie przewiduje sie Zadnych dziatan inwestycyjnych.

— Drachowo — cmentarz ewangelicki, szkota, domy i zagrody. Zostaty objete zmiang z uwagi na
zasieg oddziatywaniem hatasu o natezeniu 40 dB. W zmianie Studium 2015 r. zostat
adaptowany istniejgcy cmentarz a zainwestowanie wiejskie objete przeznaczeniem: teren
osadniczy o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustugami o symbolu MU.
Parametry zabudowy okreslono w rozdz. 5.1. W stosunku do budynkow wymienionych
w ewidencji obowiqzuje przedmiot ochrony dla obiektéw, zamieszczony na wstepie .

- Grotkowo - zespot dworski, w tym: dwor, taznia, park krajobrazowy oraz zespét folwarczny,
w tym: obora, stodota, magazyn. Teren objety zmiang stanowi czes¢ parku lecz nie obejmuje
budynkéw zespotu folwarcznego. Przedmiotem ochrony sq zatem elementy uktadu
przestrzennego z uktadem komunikacyjnym oraz istniejgcymi drzewami. W zmianie Studium
2015 r. jest to teren przeznaczony pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ zakomponowania zieleni przy zachowaniu najcenniejszych
zachowanych okazow drzew | krzewdw. Przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura
techniczna. Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej bedzie wynosit 80% - p. rozdz., 5.1.

— Gurowo — cmentarz ewangelicki. Zostat objety zmianq z uwagi na zasieg oddziatywaniem
hatasu o natezeniu 40 dB. W zmianie Studium 2015 r. zostat adaptowany.

— Guréwko — cmentarz ewangelicki nie jest objety zmiang. Szkoty, dom i zespdt folwarczny
zostaty objete zmianqg z uwagi na zasieg oddziatywaniem hatasu o natezeniu 40 dB.
Zainwestowanie wiejskie jest objete przeznaczeniem: teren osadniczy o dominujgcej funkcji
zabudowy mieszkaniowej z ustugami o symbolu MU. Parametry zabudowy okreslono w rozdz.
5.1. W stosunku do budynkéw wymienionych w ewidencji obowiqzuje przedmiot ochrony dla
obiektow, zamieszczony na wstepie.

- Marysin — Zespdt folwarczny, w tym: stajnia, obora, owczarnia stodofa, magazyn. Teren
objety zmiang przylega do zespotu folwarcznego i jest niezabudowany. Przedmiotem ochrony
sq zatem elementy uktadu przestrzennego z uktadem komunikacyjnym. W zmianie Studium
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2015 r. jest to teren przeznaczony pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Nalezy
uwzgledni¢ koniecznos¢ wprowadzenie na ten teren elementéow nowej zakomponowanej
Zieleni. Przeznaczenie dopuszczalne: budynki zaplecza sanitarnego, infrastruktura techniczna.
Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej bedzie wynosit 80% - p. rozdz, 5.1.

- Mikotajewice — ZatoZzenie folwarczne, w tym: rzqdcowka, dwa czworaki, obora, stodoty,
magazyn. Teren objety zmiang stanowi czes¢ zatoZenia folwarcznego, w czesci nie objetej
zabudowgq. Przedmiotem ochrony sq zatem elementy uktadu przestrzennego z ukfadem
komunikacyjnym. W zmianie Studium 2015 r. jest to teren przeznaczony pod teren kultury
fizycznej o symbolu US. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wprowadzenie na ten teren
elementéow nowej zakomponowanej zieleni. Przeznaczenie dopuszczalne: budynki zaplecza
sanitarnego, infrastruktura techniczna. Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej bedzie wynosit 80% - p.
rozdz. 5.1.

— Potrzymowo — Cmentarz ewangelicki, domy. Zostaty objete zmiang z uwagi na zasieg
oddziatywaniem hatasu o natezeniu 40 dB. W zmianie Studium 2015 r. zostat adaptowany
istniejgcy cmentarz a zainwestowanie wiejskie objete przeznaczeniem: teren osadniczy
o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej z ustugami o symbolu MU. Parametry
zabudowy okreslono w rozdz. 5.1. W stosunku do budynkéw wymienionych w ewidencji
obowiqgzuje przedmiot ochrony dla obiektow, zamieszczony na wstepie .

Pozostate obiekty i obszary umieszczone w gminnej ewidencji zabytkéw wg wykazu w czesci
»Uwarunkowania” nie sq potozone w obrebie terendow objetych zmianq Studium 2015 r.

4.1.3. Zakres i warunki ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
Zakres i warunki ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych sq okreslone
w nastepujgcych grupach:

1) Miejscowos¢ GUROWO - teren 8.1., ktorego granice sq potoZzone w catosci w obrebie strefy
Sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych parku wpisanego do rejestru
zabytkéw pod nr 1991/A z 25.04.1985 r. W zwigzku z tym, dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem ww.
terenu nalezy uzgadniac¢ z WWKZ.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania z
WWKZ prac ziemnych zwigzanych 2z zabudowaniem bqgdZ zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2) W miejscowosciach: KEDZIERZYN - teren 1.1, ZELAZKOWO - teren 2.1 oraz MIKOtAJEWICE —
teren 4.1 granice wymienionych terenow sq pofozone w catosci w obrebie strefy
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkédw. W zwigzku z tym, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem i zabudowaniem przedmiotowego terenu
a wymagajgce prac ziemnych nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych podczas inwestycji zwigzanych 2z zagospodarowaniem
i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajgcych prac ziemnych. Inwestor ma
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obowigzek uzyska¢ pozwolenie WWKZ na prowadzenie badan archeologicznych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Miejscowosci objete granicq terenu 13.1: ZELAZKOWO, MIKOLAJEWICE, JELITOWO,
GUROWO, NIECHANOWO, DRACHOWO, POTRZYMOWO, CIELIMOWO, GOCZAtKOWO,
GUROWKO, w obrebie ktérego czesé¢ gruntéw moze by¢ objeta strefami zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Dotyczy to catego
terenu 13.1 w tym terendéw 9.1, 10.1, 10.2, 10.3, 11.1, 11.2i 12.1.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek uzgadniania
zWWKZ prac ziemnych zwiqgzanych z zabudowaniem bqdZ zagospodarowaniem
przedmiotowego terenu przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

4) W miejscowosciach: MARYSIN - teren 3.1, JELITOWO - teren 5.1, GROTKOWO - teren 6.1,
Z0tCZ - teren 7.1 nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych objetych ochrong

konserwatorskgq.

4.1.4. Dobra kultury wspodftczesnej

W obrebie terendw objetych zmiang Studium 2015 r. nie wystepujg obiekty lub tereny
zaliczane do dobr kultury wspoftczesnej.
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5.  KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW
OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy

5.1. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy
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5.1. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 2 ustawy

Okreslenie kierunkow i wskaznikéw zagospodarowania oraz uzytkowania terendw objetych
zmiang Studium 2015 r. odnosi sie do udziatu powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, gabarytow zabudowy, ilosci miejsc postojowych oraz dla terendw M,
U, MU i P minimalnej wielkosci dziatki budowlanej. Jako powierzchnie catkowitq zabudowy nalezy
rozumiec¢ sume powierzchni kondygnacji parteru mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej. Uszczegdtowienie tych miernikow bedzie nastepowafo na etapie opracowania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Zatozono, ze dla terendw lokalnych
korytarzy ekologicznych i korytarzy ekologicznych wzdtuz istniejgcych ciekow, terendéw cmentarzy
oraz terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej okreslenie parametrow i wskaznikéw moze nastqpic
na etapie sporzqdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego - w zakresie
odpowiadajgcym przeznaczeniu kazdego z tych terendow.

Podane wskazZniki i parametry dla terendw przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
uwzglednia¢ na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przy
czym w przypadkach, wynikajgcych z uszczegotowienia mozna:

- przyjg¢ miejscowo niewielkie odstepstwa — nie powodujgce uniemozliwienia uzyskania Srednich
wskaznikdw zgodnych z ustalonymi - w obrebie poszczegdlnych obszardw,

- zaadaptowac istniejgce podziaty geodezyjne na dziatki budowlane, mniejsze od okreslonych oraz
mniejsze dziatki dla elementow infrastruktury technicznej, zieleni a takze dziatki wyznaczone w celu
uregulowania podziatow,

- przekroczy¢ gabaryty ustalone dla zabudowy przez budowle, m.in. budowle zwigzane
zinfrastruktura technicznqg Ilub instalacje do wytwarzania energii, przy zachowaniu zapisow
wynikajgcych z koniecznosci zachowania bezpieczeristwa ruchu lotniczego, zgodnie z pkt 7.5.7.

KEDZIERZYN

Teren 1.1 obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 29/54, ktérg przeznacza sie pod tereny o dominujgcej
funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M. Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja
ustugowa zgodnie z przepisami odrebnym lub wystepujgca samodzielnie ograniczona do ustug
handlu, gastronomii, kultury, administracji, kultury fizycznej, infrastruktura techniczna.

Kierunki i wskaZniki dla terenu M

— przeznaczenie dopuszczalne: zielen, infrastruktura techniczna,

— maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 10,0 m,

— udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,35,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 45%,

— ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych co najmniej 2 miejsca postojowe dla
kazdej dziatki budowlanej oraz dla ustug wedtug przelicznika jedno stanowisko postojowe na
3 osoby zatrudnione, w tym miejsca dla oséb w tym miejsca dla pojazdow wyposazonych
w karte parkingowq.

— minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 700 m2.
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ZELAZKOWO

Teren 2.1 obejmuje dziatki nr ewid. 112, 114, 115, 116, 117, 118, 119, ktdre przeznacza sie pod
teren o dominujgcej funkcji zabudowy ustugowej o symbolu U. Przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkarn 0sob zwiqzanych z ustugami, infrastruktura
techniczna.
Kierunki i wskazniki dla terenu U

— przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkarn 0s6b
zwigzanych z ustugami, infrastruktura techniczna,

— maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 12,0 m,

— udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,50,

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,

— ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych pracownikdw i klientow — przyjgé¢ co
najmniej wedtug przelicznika jedno stanowisko postojowe na 3 osoby zatrudnione, w tym
miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowg,

— minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1200 m2.

MARYSIN
Teren 3.1 obejmuje czes¢ dziatki nr ewid. 58/4, ktéra stanowi obecnie tgke, czesciowo
wykorzystywangq pod boisko dla mfodziezy. Przeznacza sie jq pod teren kultury fizycznej o symbolu US.
Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wprowadzenie elementow nowej zakomponowanej zieleni.
Przeznaczenie dopuszczalne: budynki zaplecza sanitarnego, infrastruktura techniczna.
Kierunki i wskazniki dla terenu US
— przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
— maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 10,0 m,
— udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,10,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%,
— ilosci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych o0séb obstugujgcych tereny kultury
fizycznej oraz 0séb korzystajgcych z tych terendw — 1 miejsce postojowe na 250 m? terenu,
w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg.

MIKOtAJEWICE
Teren 4.1 — dziatka nr ewid. 58/1 i czes¢ dziatki nr ewid. 58/2 potozone sq w obrebie terenéw
zainwestowanych miejscowosci. Dziatka nr ewid. 58/1 w 80% jest nieuzytkiem, pozostata czesé¢ terenu
objeta zmiang stanowi role. Przeznacza sie obie dziatki pod teren kultury fizycznej o symbolu US.
Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ wprowadzenie elementow nowej zakomponowanej zieleni.
Przeznaczenie dopuszczalne: budynki zaplecza sanitarnego, infrastruktura techniczna.
Kierunki i wskazniki dla terenu US
— przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
— maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 10,0 m,
— udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,10,

50



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHANOWO

— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%,

— ilosci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych o0séb obstugujgcych tereny kultury
fizycznej oraz 0séb korzystajgcych z tych terendw — 1 miejsce postojowe na 250 m? terenu,
w tym miejsca dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowg.

JELITOWO
Teren 5.1 — dziatke nr ewid. 10/12 z uwagi na bliskie sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych
przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Przewiduje sie uporzqdkowanie przestrzeni
Zielonej i realizacje boiska trawiastego przy uwzglednieniu koniecznosci zakomponowania zieleni przy
zachowaniu najcenniejszych zachowanych okazéw drzew i krzewdéw oraz wprowadzeniu elementéw
nowej zakomponowanej zieleni. Przeznaczenie dopuszczalne: budynki zaplecza sanitarnego,
infrastruktura techniczna.
Kierunki i wskaZniki dla terenu US
— przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
— maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 10,0 m,
— udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,10,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%,
— ilosci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych oséb obstugujgcych tereny kultury
fizycznej oraz 0séb korzystajgcych z tych terendw — 1 miejsce postojowe na 250 m? terenu,
w tym miejsca dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowq.

GROTKOWO
Teren 6.1 — dziatka nr ewid. 19 stanowi obecnie nieuporzqdkowany zakrzewiony plac, ktory
przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Zmiana Studium 2015 r. dotyczy
przeznaczenia i zagospodarowania wymienionej dziatki pod kulture fizyczng i zielern parkowgq
z dopuszczeniem niezbednej do prawidfowego funkcjonowania infrastruktury technicznej. Przewiduje
sie uporzgdkowanie przestrzeni zielonej przy uwzglednieniu koniecznosci zakomponowania zieleni
przy zachowaniu najcenniejszych zachowanych okazow drzew | krzewdw. Realizacja boiska
trawiastego w miejscu dawnego sadu przy zachowaniu charakteru naturalnej polany — bez zabudowy
kubaturowej. Sciezki powinny mie¢ nawierzchnie ziemnq i nawigzywa¢ do ukfadu naturalnego parku
krajobrazowego. Grunt bedzie przejety przez Samorzqd Gminy. Wszelkie dziatania w obrebie parku
zuwagi na wpis do ewidencji zabytkow muszq by¢ zgodne wymogami ochrony parku i nalezy je
uzgodnic z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Poznaniu.
Kierunki i wskazniki dla terenu US
— przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%.

Z0tcz

Teren 7.1 — czes¢ dziatki nr ewid. 14/1 przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US.
Projektowane przeznaczenie uzasadnia sgsiedztwo budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych,
zagospodarowanie przedmiotowego terenu podniesie standard zasiedlenia. Nalezy uwzglednic
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koniecznos¢ wprowadzenie elementéow nowej zakomponowanej zieleni. Przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna

Kierunki i wskaZniki dla terenu US

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%,

ilosci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych osob obstugujgcych tereny kultury
fizycznej oraz 0séb korzystajgcych z tych terendw — 1 miejsce postojowe na 250 m? terenu,
w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowq.

GUROWO
Teren 8.1 stanowi czes¢ dziatki nr ewid. 47/5 zabudowanej budynkiem wielorodzinnym i

budynkami gospodarczymi. Otoczenie dziatki stanowi park wpisany do rejestru zabytkow (dziatka nr

ewid. 47/6). Teren objety zmiang, obecnie nieuporzqgdkowany, a w ewidencji zapisany jako pastwisko

i zakrzewienia, przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Zmiana Studium 2015 r.

dotyczy przeznaczenia i zagospodarowania wymienionej dziatki pod kulture fizycznq i zielen parkowq

z dopuszczeniem adaptowania istniejgcej zabudowy oraz realizacji infrastruktury technicznej.

Przewiduje sie uporzqdkowanie przestrzeni zielonej isciezek, realizacje boiska trawiastego oraz

przejecie gruntu przez Samorzqgd Gminy. Wszelkie dziatania w obrebie parku muszg byc¢ zgodne

wymogami ochrony parku i nalezy je uzgodni¢ z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkéw w Poznaniu.

Kierunki i wskazZniki dla terenu US

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — gabaryt istniejgcych budynkow ,

udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,10,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%,

ilosci miejsc postojowych dla samochoddw osobowych osob obstugujgcych tereny kultury
fizycznej oraz 0séb korzystajgcych z tych terendw — 1 miejsce postojowe na 250 m? terenu,
w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowg.

NIECHANOWO
Teren 9.1 - czes¢ dziatki nr ewid. 14 przeznacza sie pod teren lokalizacji urzqdzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW— elektrownie

wiatrowq o symbolu EW. Mierniki intensywnosci uzytkowania terenu i ilosci miejsc postojowych nie

dotyczq tego terenu. Przyjete kierunki i wskazniki wynikajq z wysokosci obiektow.

Kierunki i wskazniki dla terenu EW
Na terenie 9.1, oznaczonym symbolem EW, pofozonym poza strefq podejscia do lotniska
wojskowego w Powidzu, obowigzuje wymdg zgtaszania planowanych obiektéw o wysokosci
réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego RP (ul. Zwirki i Wigury
1C, 00-912 Warszawa) - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

DRACHOWO
Tereny 10.1, 10.2, 10.3 - czesci dziatek nr ewid. 120, 115, 112 przeznacza sie pod tereny

lokalizacji urzgdzenn wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej
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100kW— elektrownie wiatrowe o symbolach EW. Mierniki intensywnosci uzytkowania terenu i ilosci
miejsc postojowych nie dotyczq tych terendw. Przyjete kierunki i wskazniki wynikajg z wysokosci
obiektow.

Kierunki i wskazniki dla terenow EW

— Na terenie 10.1, oznaczonym symbolem EW, potoZonym w obrebie strefy podejscia do
lotniska wojskowego w Powidzu, obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 259 m
n.p.m.

— Na terenie 10.1, potoZzonym w obrebie strefy podejscia do lotniska wojskowego w Powidzu
oraz na terenach 10.2, 10.3 oznaczonych symbolami EW, potfozonych poza strefq podejscia do
lotniska wojskowego w Powidzu, obowiqzuje wymog zgtaszania planowanych obiektow
o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego RP (ul.
Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa) - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

POTRZYMOWO
Tereny 11.1 i 11.2 - czesci dziatek nr ewid.67, 19/2 przeznacza sie pod tereny lokalizacji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW—
elektrownie wiatrowe o symbolach EW. Mierniki intensywnosci uzytkowania terenu nie dotyczq. tych
terendw Przyjete kierunki i wskaZzniki wynikajg z wysokosci obiektow.
Kierunki i wskazniki dla terenow EW
— Na terenach 11.1, 11.2, oznaczonych symbolami EW, potozonych poza strefq podejscia do
lotniska wojskowego w Powidzu, obowiqgzuje wymdg zgtaszania planowanych obiektow o
wysokosci réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego RP (ul. Zwirki
i Wigury 1C, 00-912 Warszawa) - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

CIELIMOWO
Teren 12.1 - czes¢ dziatki nr ewid. 90/6 przeznacza sie pod teren lokalizacji urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW— elektrownie
wiatrowqg o symbolu EW. Mierniki intensywnosci uzytkowania terenu nie dotyczq tego terenu.
Przyjete kierunki i wskazniki wynikajq z wysokosci obiektow.
Kierunki i wskazniki dla terenow EW
— Na terenie 12.1, oznaczonym symbolem EW, potoZzonym poza strefq podejscia do lotniska
wojskowego w Powidzu, obowigzuje wymdg zgtaszania planowanych obiektow o wysokosci
réwnej i wiekszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego RP (ul. Zwirki i Wigury
1C, 00-912 Warszawa) - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

ZELAZKOWO, MIKOLtAJEWICE, JELITOWO, GUROWO, NIECHANOWO, DRACHOWO,

POTRZYMOWO, CIELIMOWO, GOCZAtKOWO

Teren 13.1 — pozostajgcy w zasieqgu oddziatywania hatasu, zwigzanego z lokalizacjqg elektrowni
wiatrowych. W obrebie tego terenu wyrdzniono: tereny stref ochronnych w obrebie izolinii poziomu
hatasu o wartosci 45 dB — A1, A2 oraz teren potoZzony pomiedzy izoliniami poziomu hatasu o wartosci
45 dB a 40 dB jako teren B. Strefy ochronne wraz z terenami lokalizacji urzqdzern wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100kW- elektrownie wiatrowe
osymbolach EW stanowiq obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW.
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W obrebie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terendw oraz znaczgcego oddziatywania na Srodowisko urzgdzen do wytwarzania

energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW oznaczonych A1, A2 nie przewiduje sie

zainwestowania.

W obrebie terenu B ustala sie:

Kierunki i wskaZniki dla terenow MU
przeznaczenie podstawowe — tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej o symbolu MU,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, infrastruktura techniczna,
maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 10,0 m,
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,40,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 30%,
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: dla kazdego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego - 2 miejsca, dla pracownikow i klientow — przyjg¢ co najmniej wedtug
przelicznika jedno stanowisko postojowe na 3 osoby zatrudnione, w tym miejsca dla
pojazdow wyposazonych w karte parkingowgq,
minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 900 m2.

Kierunki i wskazniki dla terenow U
przeznaczenie podstawowe - tereny o dominujqgcej funkcji zabudowy ustugowej o symbolu U,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkarn 0s6b
zwigzanych z ustugami, infrastruktura techniczna,
maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 12,0 m,
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,50,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,
ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: dla kazdego budynku mieszkalnego - 2
miejsca, dla pracownikow i klientow — przyjg¢ co najmniej wedtug przelicznika jedno
stanowisko postojowe na 3 osoby zatrudnione, w tym miejsca dla pojazdéw wyposazonych w
karte parkingowg,
minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1200 m2.

Kierunki i wskazZniki dla terenu P
przeznaczenie podstawowe -teren o dominujgcej funkcji przemystu o symbolu P,
przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa, zabudowa mieszkaniowa ograniczona do
mieszkan pracownikow lub zarzqdzajgcych, infrastruktura techniczna,
maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 12,0 m,
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,60,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%,
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ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: dla pracownikéw i klientéw — przyjgc
co najmniej wedtug przelicznika jedno stanowisko postojowe na 3 osoby zatrudnione, w tym
miejsca dla pojazddw wyposazonych w karte parkingowg,

minimalna wielkosc¢ dziatki budowlanej — 1500 m2.

Kierunki i wskazniki dla terenu ZP w Cielimowie

przeznaczenie podstawowe — teren parku o symbolu ZP,

przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa zwigzana z kulturqg fizyczng lub ochrong
zdrowia, budynki zaplecza sanitarnego, infrastruktura techniczna,

maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 6,0 m,

udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie
0,10,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddw osobowych: 1 stanowisko postojowe na 15 0séb
przebywajgcych jednoczesnie na terenie parku oraz 1 stanowisko na 3 osoby obstugi.

Kierunki i wskazniki dla terenu ZP w Gurowie

przeznaczenie podstawowe — teren parku o symbolu ZP wpisanego do rejestru zabytkow
(odpowiednie oznaczenie graf.)

przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 75%,

ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 stanowisko postojowe na 15 0séb
przebywajgcych jednoczesnie na terenie parku oraz 1 stanowisko na 3 osoby obstugi.
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6. ZAGROZENIA, FILAR OCHRONNY, POMNIKI ZAGtADY, REKULTYWACJA, REHABILITACJA, TERENY
ZAMKNIETE, OBSZARY PROBLEMOWE NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 11 -16 ustawy

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
Obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych

Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Inne obszary problemowe
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6.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziq oraz obszary osuwania sie mas ziemnych

Gmina Niechanowo znajduje sie poza zasiegiem obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Dotychczas na terenie gminy nie wskazano réowniez obszarow zagrozenia i ryzyka powodziowego.
Na terenie gminy oraz w granicach obszarow objetych zmiang Studium 2015 r. nie zostaty
wyznaczone wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej, zgodne z wdraZzaniem Ramowej
Dyrektywy Wodnej.

W gminie Niechanowo nie wyznaczono terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terendw, na ktdrych wystepujq te ruchy.

6.2. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

W obrebie terendw objetych zmianq Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niechanowo 2015 r. nie wyznaczono filarow ochronnych dla ztdz kopalin.

6.3. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
W obrebie terendw objetych zmianq Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niechanowo 2015 r. nie wystepujq obszary pomnikdw zagfady i ich stref
ochronnych

6.4. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Tereny objete zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niechanowo 2015 r. nie wymagajq przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

6.5. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
W obrebie terendw objetych zmianq Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niechanowo 2015 r. nie wystepujq tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

6.6. Inne obszary problemowe

W obrebie terendw objetych zmianq Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Niechanowo 2015 r. nie wystepujq inne obszary problemowe.
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7. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, GOSPODARKA ODPADAMI,

CELE PUBLICZNE

7.1. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym: komunikacja drogowa
i kolejowa, drogi rowerowe, zaopatrzenie w wode, odprowadzenie sciekdw, zaopatrzenie
w energie elektryczng, zaopatrzenie w gaz

7.2. Gospodarka odpadami

7.3. Eksploatacja kruszywa

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 5, pkt 6 i pkt 7 ustawy
7.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji w obrebie terendw objetych zm. Studium 2015 r.

7.4.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji drogowej
7.4.2. Kierunki rozwoju systemow komunikacji kolejowej

7.5. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych zmiang Studium
2015r.
7.5.1. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode
7.5.2. Kierunki rozwoju w zakresie odprowadzenia sciekdw
7.5.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki
7.5.4. Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz
7.5.5. Kierunki rozwoju telekomunikacji
7.5.6. Kierunki w zakresie realizacji urzqdzen melioracyjnych
7.5.7. Kontekst lotniska wojskowego w Powidzu
7.5.8. .Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych

7.6  Kierunki rozwoju gospodarki odpadami w obrebie terendw objetych zmiang Studium 2015r.

7.7. Obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w obrebie terenow objetych zmianq Studium 2015 r.

7.8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obrebie terendw objetych zmiang Studium 2015 r.
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7.1. Kierunki rozwoju komunikagcji i infrastruktury technicznej?
Komunikacja drogowa i kolejowa *
Ustawa z dnia 24 lipca 1998 roku o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje organdéw
administracji publicznej - w zwigzku z reforma ustrojowg panstwa Dz. U. Nr 106 poz. 663 art. 52
wprowadzita nowe kategorie drég publicznych ze wzgledu na funkcje w sieci drogowe;j:

— drogi krajowe

— drogi wojewddzkie

— drogi powiatowe

— drogi gminne
Wykaz drég krajowych i wojewddzkich zostat opublikowany w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
15.12.1998 r. "w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewddzkich" Dz.U. Nr 160
228.12.1998r.

Na terenie gminy droga nr 259 Gniezno - Wrze$nia bedzie nadal drogg krajowa ze wzgledu na wazne
pofaczenie z weztem autostradowym, natomiast droga nr 260 Gniezno - Niechanowo - Witkowo
otrzyma kategorie drogi wojewddzkiej.

Dotychczasowe drogi wojewddzkie po podjeciu stosowanej uchwaty przez rade powiatu stang sie
drogami powiatowymi.

Do drdg gminnych zaliczone zostang drogi o znaczeniu lokalnym nie zaliczone do innych kategorii
stanowigce uzupetniajgcg sie¢ drog, stuzagcym miejscowym potrzebom, z wytgczeniem drog
wewnetrznych.

Zaliczenie do kategorii drég gminnych nastgpi w drodze uchwaty rady gminy po zasiegnieciu opinii
rady powiatu.

Sie¢ drég gminnych nalezy modernizowa¢, aby cata jej sie¢ posiadata nawierzchnie utwardzonag.

Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych, nalezy uwzglednic¢ strefe uciazliwosci drogi dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Odlegtos¢

(od zewnetrznej krawedzi jezdni) negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym
podane sg w "Wytycznych projektowania drég" ( zatacznik nr 1 i 2 do Zarzadzenia Generalnego
Dyrektora Drog Publicznych z dnia 31.03.1995 r. ) oraz "Ustawy o drogach publicznych z dnia
21.03.1985 r. wraz ze zmianami wprowadzonymi w "Ustawie o zmianie niektérych ustaw
okreslajagcych kompetencje organéw administracji publicznej - w zwigzku zreformg ustrojowaq
panstwa" z dnia 24.07.1998 r. i wynosza:
a) dla drég krajowych
30 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
40 m dla budynkéw wielokondygnacyjnych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
25 m dla pozostatych obiektdow,
b) dla drog wojewddzkich i powiatowych - 20 m

3 Wiekszo$¢ uaktualnionych w 2015 r. zapiséw odnoszacych sie do rozdziatu 7.1 zawiera rozdziat 7.4.1i 7.4.2

4 Sie¢ drég na obszarze gminy Niechanowo aktualna w 2015 r. zostata wniesiona na rysunek Studium.
Odlegtosci zabudowy od drdég nalezy przyjmowad zgodnie z aktualnymi przepisami odrebnymi.
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¢) dladrég gminnych - 15 m, przy czym najmniejsza odlegtos¢ obiektéw budowlanych od
krawedzi jezdni ulic dojazdowych nie moze by¢ mniejsza niz 6 m
Nie przewiduje sie rozwoju infrastruktury kolei waskotorowej na terenie gminy.

Drogi rowerowe
W obszarze gminy planuje sie cztery turystyczne $ciezki rowerowe:
1) Gniezno - Goczatkowo ( z odgatezieniem do Cielimowa ) - Niechanowo
Arcugowo - Karsewo - Mierzewo - Chrzanowice - Wrzesnia
2) Karsewo - Witkowo - Skorzecin
3) Niechanowo - Gurowo - Zydowo - Czerniejewo
4) Niechanowo - Kedzierzyn - Wola Skorzecka - Wierzbiczany.

Ze wzgledu na uciazliwosé ruchu samochodowego nie planuje sie tras rowerowych wzdtuz drogi
krajowej nr 259 Gniezno - Wrzesnia i drogi wojewddzkiej nr 260 Gniezno - Witkowo

Dla tras rowerowych biegngcych wzdtuz drég powiatowych i gminnych o matym natezeniu ruchu nie
jest wymagane budowanie wydzielonych sciezek rowerowych, a jedynie oznakowanie.

Przy drogach powiatowych o wiekszym natezeniu ruchu, wskazane jest zabezpieczenie terenu
o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla wydzielonych poza jezdnig $ciezek
rowerowych.

Szerokosci $ciezek rowerowych wynoszg:
— jednokierunkowych: zalecana - 2,0 m, minimalna 1,50 m
— dwukierunkowych: zalecana 3,0 m, minimalna 2,50 m

Zaopatrzenie w wode
W zakresie zaopatrzenia w wode obecne ujecia pokrywajg zapotrzebowanie wynikajace z
przyjetych wzrostéow demograficznych.
W zakresie urzadzen zrédtowych przy wzroscie zapotrzebowania na wode przewiduje sie na
rozbudowe obecnych stacji wodociggowych.
Stacje wodociggowe typu zaktadowego po ich wyeksploatowaniu technicznym przewiduje sie do
likwidacji.
W zakresie urzgdzen przesytowych przewiduje sie budowe sieci wodociggowych doprowadzajgcych
wode do "zwartych obszaréw osadniczych - tereny oferty" oraz rozbudowe sieci do obstugiwania
terenéw dotychczas niezwodociggowanych - nowe obszary osadnicze.

Dla zapewnienia ciggtosci zasilania gminy w wode wodociggowa komunalne powinny z sobag
wspotpracowad.

Odprowadzenie sciekow
W zakresie odprowadzenia $ciekdw przewiduje sie:
— dla wsi Niechanowo budowe systemu kanalizacji sanitarnej,
— dla wsi Marysin budowe sieci kanalizacji sanitarnej i podfgczenie system do oczyszczalni
w Niechanowie,
— dla wsi Cielimowo budowe sieci kanalizacji i podtgczenie systemu do kolektora
odprowadzajgcego $cieki do oczyszczalni w Gnieznie,
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— pozostate miejscowosci przewiduje sie do obstugi przez projektowane oczyszczalnie,
oznaczone na rysunku studium symbolami NO. Wyznaczone tereny nalezy traktowac jako
rejony lokalizacji. Skonkretyzowanie miejsc nastgpi na etapie projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Do czasu realizacji ww oczyszczalni przewiduje sie
indywidualne utylizowanie sciekéw.

— tereny osadnicze wyznaczone w STUDIUM w poétnocnej czesci obszaru gminy moga by¢
skanalizowane poprzez:

— wspolny system; w przypadku zwartego uktadu przestrzennego,
- indywidualne utylizowanie na dziatkach; w przypadku rozproszonego uktadu
przestrzennego.

— docelowo oczyszczalni w Niechanowie moze obstuzy¢ obszar wsi: Mikotajewice i Arcugowo.

Zaopatrzenie w energie elektryczng
Na terenie gminy planuje sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej wysokiego, Sredniego i niskiego
napiecia wraz z budowg nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Biuro Rozwoju Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A. podjeto prace studialne dotyczgce sposobu i
zakresu rekonstrukcji istniejgcej linii 220 kV. Rozwazana jest mozliwo$é przebudowy tej linii na
wielotorowg, co wigze sie z poszerzeniem istniejacych paséw ochronnych linii do 90 metréw po 45
m od osi linii.
Zgodnie z koncepcjg sieci 110 kV przewiduje sie w Gnieznie budowe stacji 110/15 kV Dalki oraz linii
zasilajgcych 110 kV. Jedna z tych linii przebiega¢ bedzie przez zachodnia czes¢ gminy Niechanowo.
Wg okreslonego na najblizsze lata programu planowane s3 modernizacje stacji transformatorowych
15/0,4 kV $redniego napiecia.

w 1998 r. we wsiach Cielimowo, Goczatkowo, Malczewo ( po dwie stacje ), we wsiach Jelitowo,

Mikotajewice, Zelazkowo ( po 1 stacji ),

w 1999 r. we wsi Czechowo,

w 2001 we wsiach Grotkowo i Gurowo ( po 1 stacji ) i w Mieczewie ( 2 stacje).
llo$¢ stacji sredniego napiecia i powigzanie ich z istniejgcg siecig elektroenergetyczng musi byc
ustalona w planach zagospodarowania przestrzennego, bowiem zgodnie z zapisem art. 7 ust. 4
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku "prawo energetyczne" ( Dz.U. Nr 54 poz. 348 ) przedsiebiorstwa
energetyczne majg obowiazek zapewnic realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci w tym
przytaczen odbiorcow, pod warunkiem, ze sieci te przewidywane s3 w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego. Zgodnie z obowigzujagcymi  przepisami dla linii
elektroenergetycznych wysokich i srednich napie¢ nalezy zachowac strefy ochronne wolne od
zabudowy®.

S | linii220 1 bud - el

14 50 lini 110 kY

7,50 AT

5> Aktualne w 2015 r. szeroko$ci paséw technologicznych i paséw ochrony funkcyjnej zapisano w rozdz. 7.5.3
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Zaopatrzenie w gaz
Zadna z miejscowosci gminy Niechanowo nie jest dotad zgazyfikowana. " Koncepcja programowa
gazyfikacji gminy Niechanowo" opracowana w 1994 r. przewiduje nastepujgce rozwigzanie:
— zasilenie miejscowosci gminy z projektowanej stacji redukcyjno - pomiarowej 1° w mieécie
Gnieznie ( drugostronne zasilanie Gniezna ),
— doprowadzenie gazu do wszystkich miejscowosci na terenie gminy gazociggami sredniego
cisnienia,
— rozprowadzenie gazu do odbiorcow poprzez zastosowanie indywidualnych reduktoréw
domowych,

Lokalizacja stacji redukcyjno - pomiarowej I° planowana jest w potudniowe] cze$ci miasta Gniezna
przy ul. Wrzesinskiej, stad gazociggami sredniego cisnienia gaz doprowadzony bedzie do
miejscowosci w gminie Niechanowo. Warunkiem doprowadzenia gazu do gminy Niechanowo jest
wybudowanie ww stacji redukcyjnej lo w Gnieznie wraz z gazociggiem wysokiego cisnienia
doprowadzajgcym gaz do stacji.

7.2. Gospodarka odpadami®

Zasady odpowiedzialnos$ci za wywdz odpaddéw wytworzonych na terenie gminy i podstawy rozliczania
wtascicieli nieruchomosci oraz obiektdw uzytecznosci publicznej w zwigzku z zagospodarowaniem i
unieszkodliwieniem odpaddéw reguluje Uchwata Nr XXI/96/97 Rady Gminy Niechanowo z dnia
7.07.1997 r. w sprawie ustalenia szczegdtowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Niechanowo.

State odpady komunalne sktadowane sg na wysypiskd sktadowisku odpaddéw komunalnych na terenie
wyrobiska zwirowni w Nowej Wsi Niechanowskie]. Zlokalizowane jest ono kolizyjnie w stosunku do
terenéw lesnych ochronionych i osad ludzkich.

Eksploatacja wysypiska sktadowiska powinna by¢ zakoniczona, a teren zrekultywowany poprzez
zalesienie.

Zmniejszeniu ilosci odpadéw pomozie wprowadzenie obowigzku segregowania $mieci,
kompostowanie substancji organicznych i przeznaczenie ich do wykorzystania gospodarczego,
odzyskiwanie surowcéw wtornych. W zwigzku z tym w kazdej wsi powinny sie znalez¢ kontenery i
pojemniki na sktadowanie makulatury, szkta biatego i kolorowego, tworzyw sztucznych, ztomu metali
niezaleznych. Poza koniecznoscia wprowadzenia nowoczesnej gospodarki odpadami, istnieje
potrzeba lokalizacji nowoczesnego, spetniajgcego wymogi ochrony sSrodowiska sktadowiska
odpadow.

Lokalizacja takiego wysypiska sktadowiska jest mozliwa w rejonie potozonym pomiedzy wsiami
Malczewo, Czechowo, Grotkowo, nie wyklucza sie réwniez innej lokalizacji. Przeznaczenie terenu
pod sktadowisko odpaddw oraz realizacja inwestycji, zgodnie z Ustawg z dnia 27 czerwca 1997 r.
o odpadach ( Dz. U. Nr 96, poz. 592 z pdin. zm. ) moze by¢ dokonane na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru. Ww Uchwata przewiduje
mozliwos¢ korzystania z urzadzonych wysypisk sktadowisk w sgsiednich gminach, w wyniku
porozumienn z odpowiednimi samorzagdami. Dla gminy Niechanowo najdogodniejsze bytoby
sktadowisko w Lulkowie ( gmina Gniezno ).

& Aktualny w 2015 r. zapis dotyczacy gospodarki odpadami zawiera rozdz. 7.6.
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7.3. Eksploatacja kruszywa’

Gmina Niechanowo uboga jest w surowce mineralne. Miejscami tylko wystepujg niewielkie poktady
kruszywa, ktére mogg by¢ eksploatowane na potrzeby lokalne. Obecne istniejg miejsca, na ktérych
poszukiwany jest iwir. Sg to tereny na gruntach wsi: Trzuskoton, Cielimowo, Malczewo,
Goczatkowo, Guréwko. Zgodnie z Ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. - Prawo geologiczne i gérnicze
( Dz.U. Nr 27 poz. 96 z pdzn. zm. ) uruchomienie wydobycia moze nastgpi¢ dopiero po zatwierdzeniu
dokumentacji geologicznej ztoza kopaliny oraz udzieleniu konces;ji.

Poza wskazanymi terenami, takze na innych obszarach gminy STUDIUM dopuszcza eksploatacje
kruszywa pod warunkiem zachowania ustalen studium i przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska i krajobrazu, udokumentowania ztoza oraz uzyskania koncesji.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zlokalizowania terendéw eksploatacji kruszywa rdwniez na terenach
osadniczych ( M ) o ile nie koliduje to z istniejgcg zabudowgq oraz istnieje mozliwos¢ rekultywowania
terenu w taki sposdb by mdgt stuzy¢é mieszkaricom np. jako zielen rekreacyjna.

W zaleznosci od potozenia obszaru eksploatacji, rekultywacja terenéw powyrobiskowych winna
odbywac sie w kierunku zalesienia, utworzenia zbiornika wodnego czy przywrécenia

gruntu rolnego. Niektére wyrobiska pozostawi¢ mozna do naturalnej odbudowy, pozwalajac na
pojawienie sie spontanicznej roslinnosci i gatunkéw pionierskich. Okreslenie mozliwosci i sposobdow
rekultywacji terendw poeksploatacyjnych zawiera¢ powinna dokumentacja geologiczna ztoza
kopaliny.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 5, pkt 6 i pkt 7 ustawy
7.4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji w obrebie terenow objetych zmiang Studium
2015r.

7.4.1. Kierunki rozwoju systemow komunikacji drogowej
Sposrdd terendw objetych zmianqg Studium 2015 r. zaden z nich nie jest potoZony przy drodze

krajowej Nr 15 ani przy drodze wojewddzkiej nr 260.

W rozdz. 8 ,,Urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrddet energii o mocy powyzej
100 kW na terenach objetych zmiang Studium 2015 r.”, pkt 8.2 , Transport materiatéw i elementow
na potrzeby odnawialnych Zrodet energii” zawarto zapis o przestrzeganiu przepisow odrebnych
w zakresie dopuszczalnego nacisku pojedynczej osi do 10 ton lub 8 ton pojazdow poruszajgcych sie po
drodze wojewddzkiej i drodze krajowej. Zapis ten ma na celu ochrone tych drdg przed pogorszeniem
ich stanu technicznego na etapie budowy elektrowni wiatrowych i pdzniejszej eksploatacji tych
urzgdzen.

Nastepujgce tereny sq potoZzone w sgsiedztwie drog powiatowych:

- W miejscowosci ZELAZKOWO z dostepem do drogi powiatowej nr 2228 - teren 2.1, ktdry
przeznacza sie pod teren osadniczy o dominujgcej funkcji ustugowej o symbolu U.
Bezposrednia obstuga dziatek odbywac sie bedzie poprzez system drdg dojazdowych
wewnetrznych, ktére bedg dowigzane do drogi powiatowe;.

- W miejscowosci MARYSIN z dostepem do drogi powiatowej nr2228P - teren 3.1, ktory
przeznacza sie pod teren kultury fizycznej o symbolu US. Przewiduje sie zrealizowanie
jednego zjazdu z drogi powiatowej.

7 Aktualne w 2015 r. informacje dotyczace udokumentowanych zt6z kopalin, zagrozen geologicznych , terenéw
gérniczych i zwigzanych z nimi zagadnien zawiera rozdz. 6 w czesci ,Uwarunkowania”.
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- W miejscowosci GUROWO z dostepem do drogi powiatowej nr2160P — teren 8.1, ktory
przeznacza sie pod kulture fizyczng o symbolu US. Przewiduje sie zrealizowanie jednego
zjazdu z drogi powiatowe.

- W miejscowosci POTRZYMOWO z dostepem do drogi powiatowej nr2225P — teren 11.2,
ktory przeznacza sie pod teren lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW— elektrownie wiatrowq o symbolu EW.

- W miejscowosci CIELIMOWO, z dostepem do drogi powiatowej nr2160P - teren 12.1, ktory
przeznacza sie pod teren lokalizacji urzgdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW- elektrownie wiatrowq o symbolu EW.

Pozostate tereny posiadajqg dostep do dréog gminnych. Bezposrednia obstuga terendw
objetych zmianq Studium 2015 r. odbywac sie bedzie poprzez system drég dojazdowych
wewnetrznych, ktore bedq dowigzane do wazniejszych drég gminnych. Drogi dojazdowe bedg
prowadzone m. In. z drdg publicznych do miejsc lokalizacji turbin wiatrowych. W zwiqzku z tym
dopuszcza sie poprowadzenie tukéw zjazdowych z i na drogi dojazdowe do tych inwestycji.

7.4.2. Kierunki rozwoju systemow komunikacji kolejowej

Powiat GnieZnienski zamierza utrzymac funkcjonowanie GnieZnienskiej Kolei Wgskotorowej
(GKW) z Gniezna do Anastazewa na odcinku Gniezno — Niechanowo — Witkowo — Powidz — Ostrowo
dziatajgcej sezonowo jako atrakcja turystyczna.

7.5.Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej w obrebie terendw objetych zmiang Studium
2015r.
7.5.1. Kierunki rozwoju zaopatrzenia w wode

Wszystkie tereny objete zmiang Studium 2015 r. posiadajq dostep do istniejgcej sieci
wodociggowe.

Dla terendw: 1.1 w miejscowosci KEDZIERZYN, przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng o symbolu MN, 2.1 w miejscowosci ZELAZKOWO, przeznaczonego pod ustugi o
symbolu U, po opracowaniu m.p.z.p. zostanie wyznaczona siec¢ drog dojazdowych i wzdtuz nich bedzie
realizowana sie¢ wodociggowa.

Tereny w miejscowosciach: 3.1 w miejscowosci MARYSIN, 4.1 w miejscowosci MIKOtAJEWICE,
5.1 w miejscowosci JELITOWO, 6.1 w miejscowosci GROTKOWO, 7.1 w miejscowosci Z0tCZ, 8.1
w miejscowosci GUROWO, ktdre przeznacza sie pod tereny kultury fizycznej o symbolu US majq
mozliwos¢ korzystania z istniejgcej sieci wodociggowe;.

Dla terendéw: 9.1 w miejscowosci NIECHANOWO, 10.1, 10.2, 10.3 w miejscowosci DRACHOWO,
11.1i 11.2 w miejscowosci POTRZYMOWO, 12.1. w miejscowosci CIELIMOWO nie jest konieczne
doprowadzenie sieci wodociggowej poniewaZz te tereny sq przeznaczone pod tereny lokalizacji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW-
elektrownie wiatrowe o symbolach EW.

7.5.2. Kierunki rozwoju w zakresie odprowadzenia sciekow
Sie¢ kanalizacyjna obejmuje miejscowosci Niechanowo (ok. 90 % miejscowosci) i Cielimowo (ok.
50 % miejscowosci).
Dla terendow w miejscowosciach: 1.1 w miejscowosci KEDZIERZYN, przeznaczonego pod
zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng o symbolu MN, 2.1 w miejscowosci ZELAZKOWO,
przeznaczonego pod ustugi o symbolu U, po opracowaniu m.p.z.p. zostanie wyznaczona sie¢ drog
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dojazdowych i docelowo niezbedne jest obligatoryjne zrealizowanie wzdtuz tych drég sieci kanalizacji
sanitarnej. Do czasu realizacji tej sieci mozna dopusci¢ jako rozwigzanie tymczasowe odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktdrych scieki bedg wywozone przez
koncesjonowanych przewoZznikdw do oczyszczalni.

Dla terendow w miejscowosciach: 3.1 w miejscowosci MARYSIN, 4.1 w miejscowosci
MIKOtAJEWICE, 5.1 w miejscowosci JELITOWO, 6.1 w miejscowosci GROTKOWO, 7.1 w miejscowosci
20tcz, 8.1 w miejscowosci GUROWO, ktdre przeznacza sie pod tereny kultury fizycznej o symbolu
US, w zwigzku z ograniczonymi potrzebami w zakresie odprowadzenia Sciekdow mozna dopuscic¢
indywidualne systemy - szczelne zbiorniki bezodptywowe lub przydomowe oczyszczalnie sciekow.

Dla terendw: 9.1 w miejscowosci NIECHANOWO, 10.1, 10.2, 10.3 w miejscowosci DRACHOWO,
11.1 i 11.2 w miejscowosci POTRZYMOWO, 12.1. w miejscowosci CIELIMOWO nie ma potrzeby
odprowadzenia sciekow, poniewaZ te tereny sq przeznaczone pod tereny lokalizacji urzqdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy przekraczajgcej 100kW — elektrownie
wiatrowe o symbolach EW.

7.5.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki
Elektroenergetyczna siec¢ przesyfowa
Wzdtuz przebiegajgcej przez potudniowq czesc terenu gminy Niechanowo elektroenergetycznej
linii przesytowej wysokiego napiecia 220 V relacji Czerwonak — Pgtnow nalezy uwzglednic¢ pas
technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach), dla ktérego obowiqzujg
nastepujgce ograniczenia w zakresie uzytkowania i zagospodarowania:

a) Ustala sie zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, tj.:

0 zakazuje sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkdéw uzytecznosci publicznej
typu szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

0 zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnosciq gospodarczq, turystyczng, rekreacyjng,

0 odstepstwa od tej zasady mozZe udzielic wtfasciciel linii na warunkach przez siebie
okreslonych,

b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,

¢) nie wolno tworzy¢ hatd, nasypow oraz sadzic¢ roslinnosci o wysokosci powyzej 3 m,

d) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowqg Ilub zagrodowqg oraz jako teren zwiqzany z dziatalnoscig
gospodarczq ( przesytowgq) wtasciciela linii,

e) wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sgsiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

f)  zalesienie terendw rolnych w pasie technologicznym linii moZze by¢ przeprowadzone
w uzgodnieniu z wtascicielem linii, ktory okresli maksymalng wysokos¢ drzew i krzewdw,

g) lokalizacja budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych wymaga
uzgodnien z wtascicielem linii,

h) minimalna wymagana odlegtosc¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV (lub
400 kV) okreslona jako odlegfos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krarncéw
topat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugosc¢ srednicy kota zataczanego przez
fopaty turbiny wiatrowej.
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Dopuszcza sie budowe nowych linii elektroenergetycznych 400 kV albo linii wielo-torowych,
wielo-napieciowych po trasie istniejgcej linii o napieciu 220 kV. Istniejgca linia elektroenergetyczna
zostanie w takim przypadku poddana rozbidrce przed realizacjg nowej linii. Dopuszcza sie takze
odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii elektroenergetycznej oraz linii, ktora
w przysztosci zostanie ewentualnie wybudowana na jej miejscu. Realizacja inwestycji po trasie
istniejgcych linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych i
nadziemnych obiektow i urzqdzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

Ustala sie mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej elektroenergetycznej linii oraz
nowych linii po ich wybudowaniu.

Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna
Wyznacza sie pasy ochrony funkcyjnej terendw wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii

elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

- Dla linii WN-110 kV —22m ( po 11 m po kazdej ze stron od osi linii);

- Dlalinii SN 15 kV — 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

- od linii nn-0,4kV —4 m (po 2 m po kazdej ze stron od osi linii);
W pasach ochrony funkcyjnej obowiqzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej
i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiqzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii, wg przepisow odrebnych.

Dla zasilania projektowanych obiektow w obrebie istniejgcego zainwestowania nalezy
przewidziec:

- wykorzystanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,

- budowe stacji transformatorowych stupowych na terenach z ogdinodostepnych z dostepem i
dojazdem z drég publicznych lub stacji kubaturowych, na geodezyjnie wydzielonych dziatkach
z dostepem do drog publicznych, przygotowanych do notarialnego przejecia przez gestora
sieci, réwniez z dostepem do drég publicznych,

- budowe infrastruktury technicznej elektroenergetycznej SN-15kV (20 kV) oraz nn-0,4 kV
realizowac w zaleznosci od zapotrzebowania mocy szczytowej.

Tereny pod budowe stacji transformatorowych dla nowych obszaréw wymagajqgcych dostawy
energii elektrycznej tj. dla terenow w miejscowosciach: 1.1 w miejscowosci KEDZIERZYN
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng o symbolu MN, 2.1 w miejscowosci
ZELAZKOWO, przeznaczonego pod ustugi o symbolu U, nalezy wyznaczac z uwzglednieniem zasady
lokalizacji stacji w miejscach pozwalajgcych na réwnomierny rozktad obcigzenia wokét stacji i dojazd
sprzetu ciezkiego do stacji. Ze wzgleddow technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizacji stacji
na obrzezach osiedli.

Na obszarach istniejgcych lub projektowanych drég publicznych naleZy rezerwowac pasy terenu
wolne od zabudowy i przeszkdd terenowych dla istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej.

Budowa infrastruktury technicznej elektroenergetycznej winna byc¢ realizowana po uprzednim
wykonaniu  publicznego  uktadu  komunikacyjnego.  Budowa infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej na drogach wewnetrznych bedzie mozliwa po wyprzedzajgcym uregulowaniu
spraw formalno-prawnych. W przypadku braku mozliwosci takiego uregulowania nalezy przewidziec

66



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIECHANOWO

alternatywne rozwiqzanie zasilania w energie elektryczng. Wstepne zapewnienie przez
przedsiebiorstwo energetyczne dostaw energii elektrycznej winno nastgpi¢ co najmniej na etapie
tworzenia przez gmine miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Dopuszcza sie mozliwos¢ przebudowy, remontu i utrzymania istniejgcej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej.

Ponadto nalezy zapewni¢ dojazd stuzb eksploatacyjnych do istniejgcych i projektowanych linii
i urzqdzen elektroenergetycznych.

Dla terendw objetych zmiang Studium 2015 r.: 9.1 w miejscowosci NIECHANOWO, 10.1, 10.2,
10.3 w miejscowosci DRACHOWO, 11.1 i 11.2 w miejscowosci POTRZYMOWO, 12.1. w miejscowosci
CIELIMOWO, oznaczonych symbolami EW jako tereny lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW— elektrownie wiatrowe, szczegotowe
zasady przytqgczania do sieci elektroenergetycznej zapisano w rozdz. 8 ,Urzqdzenia wytwarzajgce
energie z odnawialnych zZrédet energii o mocy powyzej 100 kW na terenach objetych zmiang Studium
2015r.

7.5.4. Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w gaz i ciepto
W 2009 r. zostaty rozpoczete prace majgce na celu doprowadzenie sieci gazowej do kolejnych
miejscowosci w Gminie Niechanowo. Sie¢ prowadzona jest z Trzemeszna do Witkowa, przed
Witkowem w miejscowosci Chtgdowo jest rozdzielenie sieci na kierunek Witkowo i Gniezno. Sie¢ ma
przebiegaé¢ przez miejscowosci Trzuskotor,, Nowa Wies Niechanowska, Kedzierzyn, Zelazkowo
i Jelonek i zaopatrywac¢ w gaz Gniezno. Z Nowej Wsi Niechanowskiej zostanie doprowadzona siec¢
gazowa przez Marysin do Niechanowa.

Zaopatrzenie w gaz bedzie rozwigzywane poprzez sie¢ rozdzielczq podfgczonqg do gazociggow
wysokiego i sredniego cisnienia. W rejonach przebiegu tych gazociggow wymagane jest wyznaczenie
stref kontrolowanych, w obrebie ktorych nie moze byc¢ lokalizowana zabudowa. Szerokosci stref
kontrolowanych sq okreslone w przepisach odrebnych, w zaleznosci od srednicy i ciSnienia gazociggu.
W obrebie stref kontrolowanych gazociggow wysokiego i Sredniego cisnienia obowiqzujq zapisane w
przepisach odrebnych zasady bezpieczenistwa przy realizacji: przewodow gazowych, przewoddw
kanalizacyjnych, kanaféw sieci cieplnej, wodociggow, kabli elektroenergetycznych, kabli
telekomunikacyjnych,  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych,  napowietrznych  linii
telekomunikacyjnych, stacji transformatorowych oraz przy prowadzeniu prac melioracyjnych, prac
archeologicznych, prac ziemnych zwigzanych z gospodarkq rolng, prac ziemnych zwigzanych
Z zagospodarowaniem terenu oraz sadzenia roslinnosci wysokiej

Zaopatrzenie w energie dla celéow technologicznych oraz dla celéw grzewczych nalezy
realizowac na bazie paliw, charakteryzujgcych sie niskimi wskaZnikami emisyjnosci, takich jak energia
elektryczna, gaz, olej opatowy itp. z dopuszczeniem korzystania z energii pochodzqcej z odnawialnych
Zrédet energii. Urzgdzenia do spalania wymienionych paliw winny odznaczac sie znaczng
sprawnosciq, zakazuje sie stosowania wegla w projektowanych obiektach.

7.5.5. Kierunki rozwoju telekomunikacji
Na terenach objetych zmiang Studium 2015 r. dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci
telekomunikacyjnych, zaréwno w tradycyjnych jak i w nowych technologiach, w tym budowy,
rozbudowy i modernizacji infrastruktury swiattowodowej.
Przewiduje sie objecie gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potqczonym z
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systemem sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej. W zaleznosci od wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne nalezy rozwija¢ systemy telekomunikacyjne
i teleinformatyczne przewodowe lub bezprzewodowe.

W obrebie obszaréw, objetych formami ochrony dziedzictwa kulturowego oraz w rejonach
stanowigcych ekspozycje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ustala sie wymadg ksztattowania
stosownej formy urzqdzen telekomunikacyjnych w uzgodnieniu z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

7.5.6. Kierunki w zakresie realizacji urzqdzen melioracyjnych

Opracowany przez Wielkopolski Zarzqd Melioracji i Urzgdzernn Wodnych w Poznaniu ,,Program
budowy urzqdzern matej retencji wdd powierzchniowych do 2015r. z uwzglednieniem potrzeb
obszarowych matej retencji, warunkow efektywnosci ekonomicznej”, potwierdzit w wojewddztwie
wielkopolskim mozliwos¢ budowy zbiornikéw dolinowych, podpietrzenia jezior, wykonania stawow
wiejskich, realizacji budowli pietrzqcych na ciekach, zbiornikéw srdédlesnych oraz budowli pietrzqcych
na ciekach lesnych. W gminie Niechanowo, na terenach objetych zmiang Studium 2015 r. takich
inwestycji nie przewiduje sie.

7.5.7. Kontekst lotniska wojskowego w Powidzu

Czes¢ obszaru objetego zmiang Studium 2015 r. jest pofozona w obrebie strefy podejscia do
lotniska wojskowego w Powidzu (gm. Witkowo). W obrebie tej strefy znajdujq sie nastepujqgce tereny:
teren 6.1 Grotkowo, teren 10.1 w Drachowie oraz czesc¢ terenu 13.1.w zakresie czesci miejscowosci:
MIKOtAJEWICE, JELITOWO, GUROWO, DRACHOWO, POTRZYMOWO, zgodhnie z rysunkiem Studium.
Dla ww. terendw obowiqzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 259 m n.p.m. Na pozostatych
terenach objetych zmiang, ustala sie wymog zgtaszania planowanych obiektow o wysokosci rownej i
wiekszej od 50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C,
00-912 Warszawa) — przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Ww. ograniczenia w zakresie gabarytow dla elektrowni wiatrowych o symbolach EW zostaty
rowniez ujete w pkt 5.1.Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
Ograniczenia te dotyczq takze wszystkich innych dopuszczonych elementdw infrastroktury
technicznej, ktorych wysokosc przekracza ustalong wysokosc¢ zabudowy.

7.5.8. .Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych

W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych Gmina Niechanowo bedzie

prowadzi¢ nastepujgca polityke:

- wody opadowe lub roztopowe, pochodzgce z potaci dachowych traktowane jako czyste, bedg
odprowadzane w obrebie kazdej dziatki bez naruszania interesow 0sob trzecich do gruntu bez
podczyszczenia;

- wody opadowe lub roztopowe z terendw drog wewnetrznych mogq by¢ odprowadzane do
gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajgcych wode, do studni chtonnych lub
do otwartych rowdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- wody o ponadnormatywnym zanieczyszczeniu przed wprowadzeniem do gruntu muszq by¢
podczyszczone w separatorach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nastgpi rozbudowa instalacji odprowadzania sciekdw oraz kanalizacji deszczowej.
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7.6 Kierunki rozwoju gospodarki odpadami w obrebie terenow objetych zmianqg Studium

2015r.

Gospodarka odpadami na terenach objetych zmianq Studium 2015 r. wynika z przepisow
odrebnych oraz dokumentéw szczebla regionalnego i lokalnego, takich jak ,Plan gospodarki
odpadami dla wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2012-2017” oraz ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzqdku na terenie gminy”.

7.7. Obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym w obrebie terenéw objetych zmiang Studium 2015 r.

Obszary, na ktdrych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie
zostaty zaznaczone w szczegdlny sposob na rysunku Studium ze wzgledu na ich charakter w gminie
Niechanowo i skale rysunku. Sq to nastepujgce inwestycje:

- Opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami w zakresie lokalnym;

- Wykonywanie obiektéw i urzqdzen z zakresu fgcznosci publicznej na terenach objetych zmiang
Studium 2015 r. stuzgcych zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych, w
zakresie lokalnym;

- Budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzqdzen — realizacja sieci gazowej, budowa sieci
elektroenergetycznych dla odprowadzenia energii z odnawialnych Zzrddet energii w zakresie
lokalnym;

- Budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzqcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw - budowa sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej na terenach objetych zmianq Studium 2015 r. wymienionych w czesci
dotyczqcej obstugi terendw w infrastrukture techniczng - w zakresie lokalnym;

- Organizowanie odzysku i unieszkodliwiania odpaddw na terenach objetych zmiang Studium 2015
r. z wytgczeniem sktadowania;

- Potencjalnie moggq to byc niektore drogi publiczne wyznaczone na etapie opracowania m.p.z.p. dla
obstugi terendw wyznaczonych zmiang Studium 2015 r.

7.8. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym w obrebie terenéw objetych zmianq Studium 2015 r.
Obszary, na ktorych bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

nie zostaty zaznaczone w szczegdlny sposob na rysunku Studium ze wzgledu na ich charakter w

gminie Niechanowo i skale rysunku. Sq to nastepujgce inwestycje:

- Opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami- obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkdow;

- Wykonywanie obiektéw i urzqdzen z zakresu tgcznosci publicznej na terenach objetych zmiang
Studium 2015 r. stuZzqcych zapewnieniu publicznie dostepnych ustug telekomunikacyjnych, w
zakresie ponadlokalnym;

- Budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzen stuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzqdzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddw i urzgdzen — realizacja sieci gazowej, budowa sieci
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elektroenergetycznych dla odprowadzenia energii z odnawialnych Zzrddet energii w zakresie
ponadlokalnym, szczegdlnie odprowadzenia energii do sieci WN - 110 kV i SN-15 kV;

Budowa i utrzymywanie publicznych urzqdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw - budowa sieci wodociggowej,
sieci kanalizacji sanitarnej na terenach objetych zmianq Studium 2015 r. wymienionych w czesci
dotyczqgcej obstugi terendw w infrastrukture techniczng - w zakresie ponadlokalnym;

W zakresie ponadlokalnym regionalne powiqgzania ekologiczno-ochronne stanowiq podstawe do
podjecia koniecznej wspdtfpracy gminy w zakresie ochrony wod catych zlewni na szczeblu zwigzku
gmin, starostwa lub wojewddztwa. Ponadto wskazuje sie potrzebe zalesiania gruntow porolnych
m.in. w miejscach wystepowania niskourodzajnych gleb, czy w obszarach wodonosnych
i wododziatowych.
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8. URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEt ENERGII O MOCY
POWYZEJ 100 kW NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.

2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 2a ustawy
8.1. Elektrownie wiatrowe
8.2. Transport materiatow i elementow na potrzeby odnawialnych zZrédet energii
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2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 2a ustawy
8.1. Elektrownie wiatrowe

W zmienionym Studium 2015 r. Gminy Niechanowo 7 terendw zostato przeznaczonych jako
tereny lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii o mocy
przekraczajgcej 100kW- elektrownie wiatrowe o symbolach EW w nastepujgcych miejscowosciach:

- Teren 9.1 w miejscowosci NIECHANOWO - 1 elektrownia o mocy do 3,5 MW,

- Tereny 10.1, 10.2, 10.3 w miejscowosci DRACHOWO - 3 elektrownie o mocy do 3,5 MW

kazda,

- Tereny 11.1 i 11.2 w miejscowosci POTRZYMOWO - 2 elektrownie o mocy do 3,5 MW

kazda,

- Teren 12.1. w miejscowosci CIELIMOWO - 1 elektrownia o mocy do 3,5 MW,

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw oraz znaczgcego oddziatywania na srodowisko urzqgdzen do wytwarzania energii ze Zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW w obrebie izolinii poziomu hatasu o wartosci 45 dB
zostaty wrysowane na rysunku Studium i oznaczone:

- A1l - wokdt elektrowni wiatrowej zlokalizowanej w miejscowosci Niechanowo,
- A2 - wokdt elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w miejscowosciach Cielimowo,
Potrzymowo, Drachowo.

Strefy ochronne wraz z terenami lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW— elektrowni wiatrowych o symbolach EW stanowiq
obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW.

Ponadto na rysunku Studium zaznaczono jako teren B, teren pozostajgcy w zasiegu izolinii
hatasu o wartosci do 40 dB.

Tereny rolne, potoZzone w strefach zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uZytkowaniu terendw oraz znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na
srodowisko, pozostawia sie w dotychczasowym uZytkowaniu rolniczym. UzZytki te mogq by¢ dzielone
Z zapewnieniem dojazdu i mogq stanowic przedmiot obrotu.

W stosunku do zabudowy naleZy stosowac nastepujgcq zasade:

- W obrebie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terendw oraz znaczgcego oddziatywania elektrowni wiatrowych na srodowisko tj. na
terenach pofozonych w zasiegu izolinii poziomu hatasu 45 dB zakazuje sie lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. W dostosowaniu do tej zasady, zmiana
Studium 2015 r. nie wprowadza w obreb terendw, na ktérych poziom hatasu bedzie wynosit 45 dB
lub wiecej, zadnej nowej zabudowy.

- W obrebie terenow potoZzonych pomiedzy izoliniami 45 dB a 40 dB dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq z oraz zabudowe zagrodowq. W dostosowaniu do tej zasady, w zmianie
Studium 2015 r. zaadaptowano na tym obszarze istniejgcqg zabudowe jako tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej o symbolu MU, dla ktdorych przeznaczenie dopuszczalne stanowi
zabudowa zagrodowa oraz wprowadzono w ramach terendw MU rezerwy terenowe jako tereny
rozwojowe.
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- W celu ochrony klimatu akustycznego srodowiska, poza rozwigzaniami organizacyjnymi nalezy
takze stosowac rozwigzania techniczne i technologiczne, chronigce tereny podlegajqgce prawnej
ochronie przed hatasem przed nadmierng ucigzliwosciq akustyczng.

- W przypadku stwierdzenia mozliwosci wystgpienia negatywnego wpfywu elektrowni wiatrowej na
nietoperze, rekomendowane jest wdrazanie dziatan zapobiegawczych i tagodzgcych te
oddziatywania, okreslonych szczegétowo w ,Tymczasowych wytycznych dotyczgcych oceny
oddziaftywania elektrowni wiatrowych na nietoperze”. W uzasadnionych przypadkach mozna
stosowac takze inne metody i zalecenia, wynikajgce z lokalnych uwarunkowan.

- Nie wprowadza sie zasad dotyczgcych ochrony awifauny. Tereny objete zmiang znajdujq sie poza
ostojami ptakéw o znaczeniu miedzynarodowym (IBA - Important Bird Areas)?, krajowym
i regionalnym’® oraz poza obszarami waznymi dla ptakdw o okresie gniazdowania i migracji*°.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych

i projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

Elektroenergetyczna siec przesytowa:
- minimalna wymagana odlegfos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV
(lub 400 kV) okreslona jako odlegfos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej
(kraricow topat turbiny) od trasy osi linii, wynosi trzykrotng dtugos¢ srednicy kota
zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej.
Elektroenergetyczna siec dystrybucyjna:
a) Dla linii jednotorowej:
- 10,0 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego,
- 12,5 m od osi linii SN-15 kV do srednicy kota wiatrakowego,
b) Dla linii dwutorowej:
- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego,
- 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) do Srednicy kota wiatrakowego,
c) Dla linii o napieciu 110 kV:
- 3xsrednica kotfa wiatrowego od skrajnego przewodu linii nie posiadajgcej specjalnych
amortyzatoréw do tfumienia drgan do posadowienia wiatraka,
- Srednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii posiadajgcej specjalne
amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka.
Rzeczywista odlegtos¢ nowoprojektowanej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym Zrédet energii od istniejgcych linii elektroenergetycznych musi uwzglednia¢ obowiqzujgce
w tym zakresie normy i przepisy. Nie wyklucza sie koniecznosci zastosowania dodatkowych obostrzen
dla umozliwienia lokalizacji krzyzujgcych sie bgdz bedgcych w zblizeniu nowoprojektowanych
obiektow z istniejgcq infrastrukturg elektroenergetyczng.
Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku zostafy okreslone w rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w Srodowisku

& WILK T., JUIKA M., KROGULEC J., CHYLARECKI P. (red.), 2010. Ostoje ptakéw o znaczeniu miedzynarodowym
w Polsce. OTOP, Marki.

9 SLIWA P., WYLEGALA P., MIZERA T., WINIECKI A., 2004. O wielkopolskich ptakach. Wydawnictwo PTOP
Salamandra, Poznar oraz WINIECKI A., 2005. Swiat zwierzqt w Wielkopolsce. Ekspertyza dla Wielkopolskiego
Biura Planowania Przestrzennego w Poznaniu. Maszynopis.

10 WYLEGALA P., KUZNIAK S., DOLATA P.T., 2008. Obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz
migracji na terenie wojewddztwa wielkopolskiego. Opracowanie wykonanego na zlecenie Wielkopolskiego
Biura Planowania Przestrzennego w Poznaniu.
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(Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Nalezy podkreslic, iz przywotane rozporzqdzenie wyrdznia tereny
podlegajgce ochronie przed hatasem. Na terenach objetych projektem zmiany Studium 2015 r.
ochronie akustycznej podlegac¢ bedq w szczegdlnosci tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Stosownie do obowiqzujgcych przepiséw, dla nowo projektowanych
terendw podlegajgcych ochronie przed hatasem, konieczne jest dotrzymanie wartosci dopuszczalnych.
Dla zmiany Studium 2015 r. zastosowanie znajdujq:

1. tabela 1 z rozporzqgdzenia Ministra Srodowiska zdnia 1 paZdziernika 2012r. pt.
»Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy
zrédet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N,
ktore to wskaZzniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze
srodowiska, w odniesieniu do jednej doby”;

2. tabela 3 z rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 paZdziernika 2012r. pt.
»Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegdlne grupy
zrédet hatasu, z wytgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty
statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LDWN i LN,
ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie
ochrony przed hatasem”.

W odniesieniu do energetyki wiatrowej — biorgc pod uwage charakter terendw, gdzie
lokalizowane bedq turbiny wiatrowe — zastosowanie znajdq przede wszystkim normy wyznaczone dla
terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (40 dB — wartosc dla pory nocnej, 50 dB — wartos¢
dla pory dziennej) oraz terenéw zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowo- ustugowej(45 dB —
wartosc dla pory nocnej, 55 dB — wartosc dla pory dziennej).

Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych Zrédet energii bedzie mozliwe po uzyskaniu
warunkow przytgczenia do sieci, okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne, do ktdrego sieci
nastqgpi przytgczenie. Potencjalnie przytgczenie do systemu elektroenergetycznego moze odbyc sie
zaréwno do sieci dystrybucyjnej jak i do sieci przesytowej najwyzszych napie¢ w tym poprzez budowe
stacji GPO lub GPZ.

Podstawqg do okreslenie warunkdéw przytqgczenia jest ztozenie przez inwestora Zrddta energii
kompletnego wniosku o okreslenie warunkow przytgczenia. Na jego podstawie wfasciwy operator
dokona oceny mozliwosci przytgczenia wnioskowanego obiektu do sieci elektroenergetycznej i jego
wptyw na Krajowy System Elektroenergetyczny. Zgodnie z art. 7, ust. 8e Ustawy Prawo energetyczne,
dla okreslonej we Whniosku wielkosci mocy przytqczeniowej w miejscu dostarczania energii do sieci
(powyzej 2 MW), dla urzqdzen, instalacji lub sieci przytqgczanych bezposrednio do sieci
elektroenergetycznej o napieciu znamionowym wyiszym niz 1kV, operator zobowigzany jest do
sporzqdzenia ekspertyzy wptywu tych urzqdzen, instalacji lub sieci na system elektroenergetyczny.
Nastepnie po dokonaniu oceny, o ktorej mowa w art. 7, ust 8e ustawy Prawo energetyczne, tj. po
stwierdzeniu, Ze istniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytgczenia do sieci i dostarczania energii,
a zgdajgcy zawarcia umowy spetnia warunki przytqgczenia do sieci i odbioru, mogq zosta¢ wydane
przez przedsiebiorstwo sieciowe warunki przytqgczenia do sieci elektroenergetycznej, przy czym nalezy
podkreslié, iz wykonana wczesniej ekspertyza moze wykazac dla umozliwienia wyprowadzenia mocy z
planowanego Zrédta energii, koniecznos¢ budowy infrastruktury sieciowej w zakresie wykraczajgcym
ponad koniecznos¢ budowy infrastruktury elektroenergetycznej doprowadzajgcej wytworzong moc do
miejsca przytgczenia, ktdre bedzie stanowic¢ wtasnosc¢ inwestora Zrdédta energii.
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W zwiqzku z powyzszym, dopuszcza sie na terenie gminy Niechanowo mozliwos¢ budowy sieci
elektroenergetycznej tgczqcej poszczegdlne jednostki ze sobq, sieci elektroenergetycznej
umozliwiajgcej wyprowadzenie mocy ze zrédet energii do sieci danego operatora rowniez poprzez
ewentualng rozbudowe/budowe stacji transformatorowej na wydzielonej geodezyjnie dziatce jak
i ewentualng przebudowe/budowe sieci elektroenergetycznej niezbednej do wyprowadzenia
wytworzonej mocy do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego. Oznacza to, Ze dopuszczalne jest
realizowanie zarédwno sieci elektroenergetycznych wysokich napie¢c WN-110 kV , srednich napie¢ SN-
15 kV oraz stacji transformatorowych WN/SN zwigzanych z realizacjg urzqdzeri wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW - elektrowni wiatrowych.
Potencjalnie, w miare zapotrzebowania mogq by¢ podejmowane na terenie gminy Niechanowo
inicjatywy na rzecz realizacji innych odnawialnych zrdédet energii (OZE), przy czym zrédta o mocy
przekraczajgcej 100 kW muszq zostac objete procedurqg zmiany Studium.

Istotny wptyw na koszt inwestycji i bezpieczeristwo budowli majg takze warunki geologiczne,
rozpoznanie ogdlne na etapie planowania inwestycji i uszczegdétawiania w projekcie technicznym.

8.2. Transport materiatow i elementow na potrzeby odnawialnych zrédet energii

- Transport materiafdw i elementéw konstrukcyjnych na potrzeby odnawialnych Zrédet energii
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi przy zabezpieczeniu stanu technicznego
drég publicznych.

- W przypadku poruszania sie pojazdéw nienormatywnych po drogach publicznych konieczne
jest uzyskanie zezwolenia, zgodnie z art. 64 i nast. Ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o
ruchu drogowym (Dz. U. z 2012 r., poz. 1137 ze zmianami) i przepisami wykonawczymi do tej
ustawy.

- Droga wojewddzka Nr 260 moze stanowic korytarz komunikacyjny dla pojazdow o nacisku
pojedynczej osi do 10 t, transportujgcych materiaty i elementy konstrukcyjne do budowy
elektrowni wiatrowych zlokalizowanych w miejscowosci Drachowo. Dla pozostatych
elektrowni Wielkopolski Zarzqd Drog Wojewddzkich w Poznaniu zaleca prowadzenie
transportu od drogi krajowej nr 15 poprzez siec drog powiatowych i gminnych do obszarow
objetych zmiang Studium 2015 r. i przeznaczonych pod lokalizacje urzqdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie wiatrowe
o symbolu EW.

- Z drég publicznych bedq prowadzone drogi dojazdowe do miejsc lokalizacji turbin
wiatrowych. W zwigzku z tym dopuszcza sie poprowadzenie tukdw zjazdowych z i na drogi
dojazdowe do tych inwestycji.
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9. ZAMIERZENIA PLANISTYCZNE NA TERENACH OBJETYCH ZMIANA STUDIUM 2015 r.
2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 8, pkt 9 ustawy

9.1.

9.2.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia wielko
powierzchniowych obiektow handlowych oraz obszary przestrzeni publicznej

Obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze
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2015 r. Uzupetnienie w zakresie art. 10 ust. 2 pkt 8, pkt 9 ustawy

9.1. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takie obszary
rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektéw handlowych oraz obszary przestrzeni
publicznej

Zaden z terendw objetych zmiang Studium 2015 r. nie wymaga obowigzkowego sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na obszarach objetym zmiang Studium 2015

r. nie wystepujg obszary wymagajqgce przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci a takze

obszary rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektédw handlowych oraz obszary przestrzeni

publicznej.

9.2. Obszary, na ktérych Gmina zamierza sporzqdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze

Gmina Niechanowo zamierza opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

na nastepujqce tereny:

Miejscowy plan (lub plany) zagospodarowania przestrzennego terenéw pod urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z
ograniczeniami w zabudowie, w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz znaczgcego
oddziatywania na srodowisko, ktory w czesci potozony jest na gruntach lll klasy. Szczegotowy
zestaw gruntéw objetych wymagang zgodq na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
nastgpi na etapie sporzqdzenia projektu planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej w
Kedzierzynie dla dz. nr ewid. 29/54, potoZzony na gruntach niechronionych,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw ustugowych w Zelazkowie - Dz.
nr ewid. 112,114-119 o powierzchni ok.8,0ha w 75% pokryty glebq Il klasy-tqgcznie 5,75ha.
Szczegofowy zestaw gruntéw objetych wymagang zgodq na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze nastqgpi na etapie sporzqdzenia projektu planu.
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10.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO OPRACOWANA NA PODSTAWIE UCHWALY NR XXIll/333/2014 RADY GMINY
NIECHANOWO Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA 2014 R.

10.1.

W granicach zmiany studium, ktdrej zasieqg przestrzenny okreslita uchwata nr
XXXI1l/333/2014 Rady Gminy Niechanowo z dnia 22 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
przystgpienia  do  sporzqdzenia zmiany  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo zostaly wyznaczone nastepujgce

tereny, dla ktorych zostaty okreslone kierunki zagospodarowania przestrzennego:

10.1.1. Tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczone symbolem MU.

10.1.2. Tereny przemystu oznaczone symbolem P.

10.1.3. Tereny lokalizacji urzqdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii

o0 mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie wiatrowe oznaczone symbolem EW
oraz nastepujgcymi numerami porzgdkowymi: Teren 14.1, Teren 14.2, Teren 14.3,
Teren 15.1, Teren 15.2, Teren 16.1, Teren 17.1, Teren 17.2, Teren 17.3, Teren 18.1,
Teren 18.2, Teren 18.3, Teren 18.4, Teren 19.1.

10.1.4. Teren infrastruktury technicznej — wodociqgi oznaczony symbolem W.

10.1.5. Tereny cmentarzy zabytkowych oznaczone symbolem ZCz.

10.1.6. Tereny parkdw oznaczone symbolem ZP.

10.1.7. Tereny laséw oznaczone symbolem ZL.

10.1.8. Tereny tqk i pastwisk.
10.1.9. Wody.

10.1.10. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

10.1.10.1. uzZytki rolne kompleksu II-IVb oznaczone symbolem O,
10.1.10.2. uzZytki rolne kompleksu V oznaczone symbolem 01,

10.1.10.3. uzZytki rolne kompleksu VI, N-b oznaczone symbolem OR.

10.1.11. Tereny lasdw, zalesien, korytarzy ekologicznych:

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

10.2.3.
10.2.4.

10.1.11.1. na glebach chronionych kompleksu II-IVb oznaczone symbolem OD,
10.1.11.2. na glebach kompleksu V oznaczone symbolem O1D,
10.1.11.3. na glebach rolniczo niechronionych oznaczone symbolem D,
10.1.11.4. na uzytkach zielonych oznaczone symbolem Dt.
Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow
dla terendw wymienionych w pkt 10.1.1:
przeznaczenie podstawowe — tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa
zagrodowa, zabudowa ustugowa, infrastruktura techniczna, komunikacja, zielen
urzqdzona m.in. parkowa, place sportu, zabaw, rekreacji,
maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 10,0 m,
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej —

maksymalnie 0,35,
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10.2.5. minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
10.2.6. minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 900 m>.
10.3. Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
dla terendw wymienionych w pkt 10.1.2
10.3.1. przeznaczenie podstawowe - teren o dominujgcej funkcji przemystowo - magazynowej,
10.3.2. przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa, infrastruktura techniczna, komunikacja,
10.3.3. maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 12,0 m,
10.3.4. powierzchnie zabudowy — maksymalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej,
10.3.5. minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 15%,
10.3.6. minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 1500 m?.
10.4. Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow
dla terendw wymienionych w pkt 10.1.3:
10.4.1. przeznaczenie  podstawowe  lokalizacji  urzqdzen  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie wiatrowe,
10.4.2. na kazdym z terendw, z wytqczeniem Terenu 19.1, dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej
niz jedng elektrownie wiatrowg o mocy do 5 MW. Na Terenie 19.1 dopuszcza sie
lokalizacje nie wiecej niz dwie elektrownie wiatrowe o mocy do 3,5 MW,
10.4.3. przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, komunikacja,
10.4.4. powierzchnie zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
10.4.5. na terenach pofozonym w obrebie strefy podejscia do lotniska wojskowego w Powidzu,
obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 259 m n.p.m.,
10.4.6. obowiqzuje wymdg zgtaszania planowanych obiektdw o wysokosci rdwnej i wiekszej od
50 m n.p.t. do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912
Warszawa) - przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
10.4.7.  rolnicze zagospodarowanie pozostatych terendw nie wykorzystanych pod lokalizacje
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet energii oraz towarzyszgcych
im budynkdw obstugi, placow montazowych, terendw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej.
10.5. Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow
dla terendw wymienionych w pkt 10.1.4:
10.5.1. przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — wodociqgi,
10.5.2. przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, komunikacja, zielen parkowa,
10.5.3. maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 3,0 m.
10.6. Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terendow
dla terendw wymienionych w pkt 10.1.5:
10.6.1. przeznaczenie podstawowe - zieleri cmentarna,
10.6.2. zakaz lokalizacji nowych miejsc grzebalnych,
10.6.3. maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 5,0 m,

10.6.4. powierzchnie zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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10.6.5.

10.7.

10.7.1.
10.7.2.

10.7.3.
10.7.4.
10.7.5.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
Ustala sie kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
dla terenéw wymienionych w pkt 10.1.6:
przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa,
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa ograniczona do mieszkan
pracownikow lub zarzgdzajgcych, funkcja ustugowa zwigzana ze sportem, rekreacjq lub
ochronq zdrowia, budynki zaplecza sanitarnego, infrastruktura techniczna,
maksymalny gabaryt pionowy zabudowy — 14,0 m,
powierzchnie zabudowy — maksymalnie 10% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — 75%.

W granicach zmiany studium na terenach: rolniczej przestrzeni produkcyjnej

(oznaczonych symbolami O, O1, OR), laséw (oznaczonych symbolem ZL), tgk i pastwisk,

wad, lasow, zalesien i korytarzy ekologicznych (oznaczonych symbolami OD, O1D, D, DL)

zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych. Jednoczesnie dopuszcza sie

lokalizowanie obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej,
zgodhnie z przepisami odrebnymi.

W granicach zmiany studium wyznacza sie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami

w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz znaczgcego oddziatywania

na srodowisko urzqdzern do wytwarzania energii ze Zzrodet odnawialnych o mocy

przekraczajgcej 100kW:

10.9.1.  w obrebie izolinii poziomu hatasu o wartosci 45 dB - oznaczone symbolem A,
zakazuje sie lokalizacji zabudowy,

10.9.2. w obrebie izolinii hatasu o wartosci 40 dB (okreslajgcej zasieg terendw, na
ktérych moze wystepowac poziom hatasu o wartosci 40 - 45 dB) - oznaczone
symbolem B, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o ktorej mowa w pkt 10.1.1.
i na zasadach okreslonych w pkt. 10.2.

Rozmieszczenie  stref ochronnych  zwigzanych  z ograniczeniami  w zabudowie,

zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw oraz znaczgcego oddziatywania na srodowisko

urzqdzen do wytwarzania energii ze Zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW
okresla rysunkiem Studium.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,

w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Nalezy stosowal zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,

krajobrazu  okreslone w obowiqgzujgcym  Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo i jego zmianach.

Na obszarze gminy powinien byc¢ kontynuowany rolniczy kierunek zagospodarowania. Ma

to zwigzek przede wszystkim z wystepowaniem gleb o znacznej przydatnosci rolniczej.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury

wspofczesnej:
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10.12.

10.13.

10.14.

Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej - zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, dla ktorych ustala sie obowiqgzek uzgadniania z WWKZ prac ziemnych
zwiqzanych z zabudowaniem bqgdz zagospodarowaniem terenu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe.
Ustalenia dotyczgce zasad uzytkowania i zagospodarowania terenu na obszarach
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w odniesieniu do obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkdéw, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz przewidzianych do ujecia w
wojewddzkiej ewidencji zabytkdw nalezy dostosowac do zasad ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami. W szczegdlnosci ustalenia te nie mogq prowadzi¢ do uszkodzenia bqdz
zniszczenia zabytkow, lecz powinny zapewnic im uZytkowanie i zagospodarowanie
zapewniajgce zachowanie wartosci zabytkowych. Dziatania w obiektach objetych
ewidencjg wojewddzkq nie mogq prowadzic¢ do ich zniszczenia bgdz uszkodzenia.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

System komunikacji i infrastruktury technicznej nalezy ksztattowac zgodnie z kierunkami

izasadami okreslonymi w obowiqzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo i jego zmianach. Ponadto dla

drogi wojewddzkiej nr 260:

a) nalezy utrzymac istniejgce granice pasa drogowego oraz przyjmowac parametry
techniczne wtasciwe dla drdg klasy technicznej gtownej (G), zgodnie z wymogami
Rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz.430 ze zm.),

b) dopuszcza sie zmiane granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie
Z potrzebami rozbudowy drogi,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drdg (jak np.:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy
przewidzie¢ poza pasem drogowym. W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnig, a w obrebie jezdni
wyftqgcznie celem przejsc¢ poprzecznych.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym:

Cele publiczne o znaczeniu lokalnym realizowane bedq na terenach komunikacji.

Dopuszcza sie realizacje innych celow publicznych na pozostatych terenach wyznaczonych

w studium, z uwzglednieniem przepisow odrebnych. Linie rozgraniczajgce obszardéw, na

ktorych bedg realizowane inwestycje celdow publicznych zostang wyznaczone

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1:
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10.15.

10.16.

10.17.

10.18.

10.19.

10.20.

W obrebie terendow objetych zmianqg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy cele publiczne o znaczeniu lokalnym
realizowane bedg w formie:

e terenu komunikacji — drogi wojewddzkiej nr 260,

e inii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalern i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujq tereny dla ktérych wymagane
jest obowigzkowe sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne:

Gmina zamierza sporzqdzi¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcy tereny lokalizacji urzgdzern wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrddet
energii o mocy przekraczajgcej 100 kW — elektrownie wiatrowe oraz dla strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz
znaczgcego oddziatywania na Srodowisko urzqdzeri do wytwarzania energii ze Zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

Rolniczqg i lesnqg przestrzenn produkcyjng nalezy ksztattowac zgodnie z kierunkami
i zasadami okreslonymi w obowiqgzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo i jego zmianach.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujq obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujq obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412,

Z pozin. zm.):
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10.21.

10.22.

10.23.

10.24.

10.25.

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujq obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych.

Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujqg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Obszary zdegradowane:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujq obszary zdegradowane.

Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wystepujq tereny zamkniete iich strefy
ochronne.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

W obrebie terendw objetych zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie wyznacza sie obszaréw funkcjonalnych
o znaczeniu lokalnym.

W obrebie terendow objetych zmianqg Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nie okresla sie obszarow, na ktorych przewiduje

sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.
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11. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM (dotyczy Studium z 1999 r.)

— Ustalenia STUDIUM zawarte w czesci Il niniejszego opracowania wyrazajg kierunki polityki
przestrzennej gminy, nie sg to S$ciste przesgdzenia o granicach zainwestowania i

uzytkowania terendéw oraz standarddéw ksztattowania przestrzeni.

— Dla rysunku STUDIUM oraz zapisu tekstowego przyjmuje sie nastepujacy interpretacje:

ostateczne ustalenie granic terenéw nalezy dokonaé na etapie decyzji " o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu" na podstawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

—W Studium sygnalizuje sie ofertowo mozliwosci przeznaczenia terenu pod okreslone funkcje
wynikajgce z lokalnych uwarunkowan. Dla poszczegdlnych terendéw oznacza to miedzy innymi
szanse na przeksztatcenie, ale nie powoduje koniecznosci zmiany dotychczasowego

uzytkowania np. rolnego na inne cele.

—Zaktada sie, ze " STUDIUM" stanowi¢ bedzie podstawe do niezbednej aktualizacji programéw

infrastruktury technicznej.

—Zaktada sie, ze STUDIUM jest materiatem o koordynacji polityki przestrzennej z graniczagcymi
gminami szczegdlnie w zakresie przebiegu komunikacji, sieci infrastruktury technicznej oraz

celem zapobiezenia sytuacjom konfliktowym wynikajagcym z uzytkowania terenu.
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